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" os compradores y arrendatarios
estan de enhorabuena. El proximo
dia 7 de febrero entrara en vigor el
decreto por el que se daluz verde al
denominado Reglamento de
Informacién al Consumidor en la
Compraventa y Arrendamiento de
Viviendas en Andalucia que obliga a
los responsables de la
comercializacion a suministrar al
consumidor una informacion veraz,
suficiente y comprensible.
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AMALIA FLERIDA :
SEVILLA. i proxime dia 7 e febrero
antyard en vigor eldecretlo 210672005 de
11 de actabye por el gue se aprueba el
Reglamento de Informacion al Consu-
mider en la Compraventa y-Arrenda-
miento de Viviendas en Andalucia.
|3 F norimativa es de enorme frascen-
dencia para todos los agentes intervi:
nientes en el sectoy —promoioras y
agenies de infermediacion --yaque es-
tablece una regulacién pormenoriza-
da de 1a informacién a suinistrar a
los conusmidores con el objetivo de
que puedan conocer de forma conere-
ta, precisa y objetiva, no sélo los aspec-
tos Jegales de la vivienda que serd obje-
to de venta o atquiler gino ia calidad y
Jos sistemas de puesta en obra de 1o
materizles de copstruceion, de las uni-
dades de obra y de las instalaciones de
tog servicios de todo tipo, tante indivi-
duales come comunitarios asi eomo
las insirucciones de wso, manteni-
IHENLO ¥ CONservacion det immueble.

Pars el abogado experio en Derecho
Inmobiliarioy Urbanistico v colabora-
dovde ABC mnobiliavio de Sevilla, Os-
car Ferninder Ledn, stodas tas obliga:
ciones gue contempia ese decreto van
asuponer un nable esfuerzo para las
DIOMOLONAS ¥ Einpresas o profesiona-
kes de la intermediacion ya que 1a co-
mercialiacion de un innuebdle va 2 con-
Hevar necesariamente la preparacion
de un considerable volumen de infor-
macion docuenmtal asi comeJa confec-
cion de ios correspondienies mode-
logr.

Por tedoello, ante todas estas exigen-
cias, uno de los interrogantes que sar-

‘ ;Subira el precic dela

| vivienda {ras aumentar
i los costes de las
empresas ante la
necesidad de gestionar
la documentacion?

e es si awmentaray los cosies de ges-
tion en las empresas v, por tanto, ol pre.
cio final de Ja vivienda,

«Las obligaciones formales conteni-
das en el decreto — comenta Ferndn-
dez Ledn-- st bien van a suponer un
incremenio de papeleo, o ciertoes gue
las promotoras que comercialicen di-
rectamente jus illl]l\lehlﬁs enconstyic:
ciin o las agencias inmgbiliarias a
quienes se encargue ia venia, van adis-
poner facilimente de toda Ja informa-
cion del decveto, ya gue, 81 ser de nue-
va construccion, el promotor dispone
de mucha informacion. Sin embargo,
donde van a surgir los problemas es en
el alquiler ¥ sobre tode en ia segunda
transinision de viviendas, pues Jos pro-
pietarios {empresarios o no) no van a
disponer, de primera mane, de dicha
informacion, por 1o que las agencias
deberan ohienerlan.

Dice Ferndndez Leon gue una de las
principales novedades que introduce
ianueva regulacion es la necesidad de
gue los sajetos que ofrezcan la venta o
arrendamienio de viviendas deberan

disponer de un Docwnenin Informati-
v Alreviado. Bl contenido de este do-
camente serd distinio segim se yate
de venla o mrrepdainionts; v, en caso
de vanta, segin sea vivieida en pro-
yecte, 21 construeeion o ya consirui-
da,

Otra de Jas novedades gue resalta es
ia yelativa a la regulacion de ta intos-
macién que debe facilitarse en segun-
das o ulteriores ransmisiones de lavi.
vienda, «La importancia del mercado
inmobiliario de seguida mano —si-
gue-— en ocasiones superior, incluso,
alde viviendas de nueva construccion
contrastaba con una ausencia casi to-
tal de normativa sobre el alcance del
derecho de informacidn en estos su.
paestos, Esta es 1a situacion que trata
decorregirel articalo 10 del Reglamen-
0. Ei precepto se dirige a regular los
deberes de informaeidn de ias perso-
nas fisicas o juridicas gue en el marco
de una actividad empresariaj o profe-
sional habifualmente intervienen en
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{Viene de lo pa

sehilet GTHBCIGS

este tipo de compravenia. Con o)io se
prefende garantivar uia calidad ming
R en Ja prostacion de estos servicios
¥ gk acceso de lns personas consumido.
THS A ung inform: Que se conside-
v indispensaliles.

T lector se preguniasd endles son
G508 GOCUMERTos gue deber ontregrale
¥ oudles sen dos datos que Hene dore-
cho @ conoger ¥ & vecibir de forma cla-
IV EXEREL
continacion vamoes a destacar los
SEPOCTOR WIAS importanies que debo te-
ner ch cuenia. segur Ferpandes Lo

1. Informacion on la oferia, pro-
mocién y publicidad paralaventao
arresdaintionts de viviendas al po-
Dlics en general.

L recogido en el articw

contenide minimo gue

A tener T ofer, Promoeitn v pie

Tad para ka venta o wrrendamion-
o de viviendas realizada ol pablico on
aeneral.

{a0¢ datos nue debers coniener la
oferta, promocion o pablierdad son los
signionies: -

a) Rilavivienda seencuentra en pro-

U verto de construccion, en construc
cidn o construida.

by Ulicacidn de da edificacion.

) Datos identiflcatives ded promo.
tor de Ja ediflcacion.

&) Niners de viviendas,

o) 8 so meheiona o nhmers de do-
mitorios, asi como ol resio de plezasde
m v'vwnda\ lo Ancados, o

do en el artonds 2 del ;mmt.m(- Dere

1o, ekt indicar tanbién los -
DUIOS ¥ 0108 20 e deda pagar ¢
consuridor

23 81 5¢ mencionn Ja renta, ésta debe
selndi Jog aastos de comunidad st és
108 VAN & S8 POPr cuenia del constmi-
doy.

hi Cuande este previsia b eniyegs
de dinerc ames de injeiar la consue-
on o curante lamisma, se menciona.
réexpresanente gue lascantidades an-
tejpadas ge pavatizaran conlorme a
ley, el nombre de la entidad garante,
snmers de ja pédliza correspondionte,
ja existencia de nna cuena bancarks
especial v exclusive pars Jos ingresos
¥ su Cadigo Cuerna Cliente.

nebverdindicarsesiel dinero seen-
Tregard como senal, como parte del pre-
CIO & eorne parte tel precio ¥ seaal,

I3 devecho ded conswmidor 8 que
s¢ fe eniregne copis del Docmnene n-
formatve Abreviedo previsie én los
articulos signientss v ios lugares don-
de se e facil ha capia v onakb
guier informacion adicional.

«fis precivo obsirvar ——apostilla sl
abigado - que del contenido gramati.
cil ded texto, Algunos datos no son de
obligadd conskmacion como por elem-
ploJa deseripeion ¢ i de 1 vivien-
it, 8 precio de venta o la venta, dado

&l texto bl en condicionad sun-
¢ 5 obvio que oda ofora citard con
total separidad dichos daios

2. Poctmonio Infarmativo Abre

: irlotey

EN PORTADA

Quicnes ofrercan la
venta o arrendamiento
de viviendas deberan
disponer dewn
Bocumento nformativo
Abreviado

i
i
|
i

i Ildecreto regula
también la nformacion
gue debe facilitarse en
sepundas o ulteriores
transmisiones de la
vivienda

viado en la venta de viviendas en
Proyecio o en consirnceion.

Bl articulo 6 regwlia of contenido de
Ja informacion doc mm\nmi g debe-
i entregar guien 4, AU o
desimple interme i, Fuoventa de vie
viendas en prevecio o e eonsirue-
cidn, de forma gratuite s cualguier
consmndar gue solicite informacion
sobre dichas viviendas. Bste régimen
e taanbién aplicable a las viviendas
que sean objete de obras de amplia-
citm, modificacion, reforma o rehabili-
facion que alteran suconfizuracionar-
guitecténica de maners wial o ey sus
clementos esenciales,

Y denomibnade Documenis hforins
tive Abroviade incluira:
< Bl nombre o ragen soctal, domieilio
v.oeh S ooase, 1os d de s inserip-
("i()n en el 1

;]npauwsmnnl‘... s
+ Patos identiticalivos del prove

el divecior e

miento de la viviends v pane de plan-
fa de amueblamiento aeotade 4o da v
\'im)m ¥ fit> iu»‘; ancjog :ulcrrims u l

E
=
-!:
A
a8

i} pcmn de Hoviviendas v {h sng
#nejos, asi comode sus redes elé
e agua, saneaniento, gus, wWrnica,
electromesiuticas v de elecomunica:
ciones, y de JOs aparatos, suines 2
emas de proteceion contea icendios,
con ¢ grado de definieint dewermina:
o en ja normaiiva vigenic en materia
de vivienda,

e Descripeion genersi del edificio oy
panizacitn en la gque se encuenita la
vivienda, de Ias rongs comunes v e
Jos Serviehes ios, con e} grado
die definicion dowu o e da nor-
mazva vigenle en materia de vivien-
da.

e Referoncia ipe permita conocer de
TOrmsE CONCrETa, renisa v abietive, con
el grado de concrecion deteryminado
poy 1A nornat Sl B Aley
de vivienda, ka calidad v los sistonas
de pussta en obin de Jos mate 3
constraecion, de us windades de
v e by insinlesiones de 1og s

de telo tipo, tnta mm\.dnali
comunitariog.,

e Preciede venade 1a

LN

ivienda confor




ABC

is o disposi
2 ot e
e pago,

antregs de canti-

cantidades anticipa-
g conforinea ey, ol
tidad garande, sudomi-
cilio ¥ ol cadigo cuenta clehte copres-
podient z ctiena especial v exchee
siva donde se ingresaran dichas canti-
dages

@ REencic

v aue e facul-
como lasear

« NMenekdn @z disponibilidad de Heen.
cha de chras que iabilite para el inicio
inprediate de las obras o declaracion
je de gue B promocion cum-.
ple las condiciones urbanisiicas para
su obtencion,

o En ¢ cgso de gie b viviends se ven-
Ga en consiraceion, referenciaa ka fase
de gjecucion en la gue se encuentran
las ghras.

« Fecha de enrega de la vivienda, sus
anejos, Zonas comunes o elementos ac
casorios. Sevd valida ia fecha enla que
conste, al menos, el irimestre v el ails,
o Cargas v servidwinbres que puedan
pesar sobie Ja vivienda, sus instalacio-
nEs 0 Acoesos & A nsima.

» Mencion a la forma en que esté pre
vistd documentar el contrato cob sus
condiciones penerales y especiales. Bn
aspecisl, de conformidad con ta legisla:
«idn civil estaial aplicable:

Gue el consumidor ne soportarvs los
gastos derivados de Ja titulacion gue
correspondan al vendedor.

-2l dereche del consumidor a laalee-
cidn del notario,

-La pusibilidad, en su moemenio, de
cualguiera de jos contraiantes da com-
pelerse reciprocamente para elevay a
escritura ptiblics la compraventa des-
degue hubiera intervenido el consent-

ENPORTADA

presidente de Gaesco, Alfonso Sedefio -

Satisfaccidn entre los empresarios

i presidente de Fadeco

Arriba en primer Wimino, Francisco Javier de Aspe junto a Ja consejer

futes de un edilcio que

B salo ala transa

| umohitiario

rancia do la informacion
sobire jas novedades de ja

i6n

Pronmtores, francseo
Javierde Aspe, ha expli
cado g el nuevo Repla-
menio es novedoss ¥ nece-
SAPHE PATE GNE Mayor
ansparencia en el mer
cado inmobiliavic y espe-
cialmente pava el consuo-
midor, al regular Ja jufor-
macidn gue se fe deberd
faclitar en la compraven-
ta v arrendamiento de
viviendas. En swopinidn.
selantigue decrein o8
confuse  mpone sapciv-
nes improcedentes ante
exigencias imposibles de
cumplir, eomo Jz obliga-
cion de enwegar ios estar

odavia se encuentra en

fase de obra lampose

distingue bien Ja infarms-
{ eidn gue se debe swninis.
trar euando Ja viviends
esld en proyecto, en cons:
truceion o ya eonstruida,
ni cuando se transmite en |
venla o on arrendarien. |
1w,
Recordd gue ante esta
situacion desde Fadeco v
Gaesen, se seliciid ala
Junta de Andalucia una
mayoy precision de Ju
informacién de carawi
consumidor, mdy ajusta-
da a larealidad del wah-
©ocomereanti] v extensible

de viviendas de nueva
planta sino taunbién al
wercado inpobiliariode
segunda nrano, gue hasta
Ja fecha cirecian de o
mativa especitica sobre el
alcance del derecho de
informaciom.

flado el interds de 1 pa-
tronal por formentar 2]
conocimiento de la nor:
mativa el pasado lunes se
celebraron mnas jornadas
organizados por la Conse

¢ Jeria de Gobernacion,

Fadeco Promoteres ¥
Gaesco,
supresidente, Alfonsa

 Sedei, destaco la inwpor-

nornalivi y anadio gue

i Gaesco, lapaironal sevi.

o Han de Ja congtruceion,

i oestd muy sensibilizads

i conlanormativade los

. consumidares y usna-
riose. «Pruebs de eilo
—signio—os ja proxima
firma de un conveirio de
colaboracion de la entl
dad con los servicios dela
Direscion General de
Copsume para impulsar
al conocimienic v cumpli-
miento de las normas
relativas a ka compraven.
3 tay arrendamienio de la

U viviendan,

mienio v detnis eguisiios necesarios
para su valide,

-Ei deyecio del consumidor a solici-
14 una copia del modelo contractual
que vaya a wtilizarse
« Mencion de que esid a disposicion
delconsunridor para su constlta la do-
cumentacion detallada que acradita 1o
os los extremos especificados en este
articuio, con i mdieacion del lugar
donde ha de facilitérsehe,

« Lugar, fecha y fivina.

3. Documenio informativo Abre-
viado 3 ]a venia de viviendas cons-
truidas en su primera transmision.

# articulo 7 regula el contenido de
la informacion docmenial gque debe-
r& entregar quien ofrezea, aun & Hwio

Gaesco firmara un
convenio con la Junta
para impulsar el
conochniento v
cumplimiento dela
normativa

i

de simple inermediario, 1a veniade v
viendas construidas en osu jpranera
fransniision | de forima gratuita y con-
forme & modelo gue s adjunia en el
Anexo 11 ded Reglamenio, a chalquisy
consumidor gue soliciie formacion
sobre dichas viviendas. Bste régimen
es fambién aplicable a aguellos supues-
1os en 10s que la primera transmision
se realice despues de guie a vivienda
haya sido ebieto de obras de amphia-
cion, modificacion, veforma o rehal:ili-
tacion gue hayan alterads su configu-
racion arquiritectdnica de maners iotal
0 €N sus slemenios esenciales.

1) documento intormative abrevia-
de incluird:

a) Los exirenios recogidos en el arti:
culo 6 ( venta de viviendas en proyecto
cen construceion ), salvolos incluidos
enJasletras iy k) v B Porlo tats, que-
darian excluides del decumenio infor
mativo los simuientes datos del articu-
lo6:

- Las menciones velativas 4 a entre-
za de cantidades a cuonts.

- La mencion al thinlo jwridico que el
promoter tene sobre el solar, cargas v
.}se}‘\-’idujub}‘(,‘.ﬁ existenies sobre el so-

v,

- La mencion & la disponibhilidad de
licencia de obras.

by lecha de 1a recepeion de Ja obra
poir el promoter.

¢) Mencion sobie 51 se disponen de
todas Jas lecencizs adnninistativas o
acios adininistrativos equivalenies ne
cesarios parz Iz utilizacidn u ocupa-
cign de la vivienda, sus anejos, onas
comUnes y servicios dccesorios v, en
st caso, de cudles no se dispone, ana-
dicudo el compromiso de oblenerias
con i mayor diligencia posibie.

) Datos ideniificadores de la ins.
eripeién de Ja viviends en el Registvo
de ka Propiedad, asi como de sus car
235 a 1a fecha de la facilitacin de la
informacion. Bn caso de no estar ins-
crita, semencionaraesta dato exprasa.
mente, recogiéndose entoness jos da-
fos de inscripeion del solai sobre el
que se hg edificado J2 vivienda v sus
cargas.

e) B o caso de viviendas en régi-
men de propiedad borizonial, men-
cifnr u )8 existenciy a disposicion de)
constmidor de Jos ESainios v normas
defuncionamiento de la comunidad de

Pase a lo paging sigutentet
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(Viene de la pagina anterior)

propietarios; informacion de los con-
tratos de servicios y suministros de la

Communidad; su extracto de cuentas; la
cuota de participacion gue correspon.

de al piso cuya venta se oferta, asi co-
mo la participacion que le correspon-
da en los gastos generales,

) Mencion de que esta a su disposi-
cion el Libro del Edificio contemplado
en el articulo 7 de la Ley 38/1999, de 5
denoviembre, de Ordenacion dela Edi-
ficacién, con el contenido establecido
por la normativa vigente en materia
de vivienda.

g)Mencion ala constitucion de los se-
guros a los gue se refiere el articulo 19
de la Ley 36/1999, de 5 de noviembre,
de Ordenacion de la Edificacion, indi-
candonombre dela entidad asegurado-
ra, su domicilio y nimero de polizas.

4. Nota explicativa en la venta de
viviendas sobre el precio y las for-
mas de pago. 5

En el articulo 8 se regula el conteni-
dodel documento denominado nota ex-
plicativa sobre el precio y las formas
de pago que guien ofrezca, aungue
seaa titulo de simple intermediario, la
venta de viviendas deberé poner a dis-
posicion delos consumidores. Siel con-
sumidor asi lo solicita, se le entregara
gratuitamente una copia de este docu-
mento. En todo caso, deberd quedar
constancia escrita, segiin modelo esta-
blecido en el Anexo IV del Reglamen-
to, de que el consumidor recibe la docu-
mentacibn antes citada, siendo dicho
documento medio de prueba de que la
documentacion referida fue entregada
al consumidor.

Endicha nota deberan detallarse los
signientes datos:

a) Precio de venta dela vivienda con-
forme a lo establecido en el articulo 2
del presente decreto, ademas de sus
anejos y servicios accesorios, indican-
do los tributos y otros gastos asi como
la forma de pago.

b) En el caso de preverse aplazamien-
tos del precio, el tipo de interés aplica-
bleylatasa anual equivalente median-
teunejemplo representativo, las canti-
dades que correspondera abonar por
principal e intereses, la fecha de venci-
miento de unos y otros, el plazo, losme-
dios de pago admisibles y las garantias
que debera constituir el consumidor
por las cantidades aplazadas.

¢) En el caso de preverse la posibili-
dad por parte del consumidor de subro-
garse en alguna operacion de crédito
no concertada por é1, con garantiareal
sobre la propia vivienda, se indicara el
notario autorizante de la correspon-
diente escritura, escritura, su fecha,
los datos de inscripcion en el Registro
de la Propiedad, la responsabilidad hi-
potecaria que corresponde asu vivien-
day las condiciones del crédito. En es-
pecial, si el tipo de interés es fijo o va-
riable; en este iltimo supuesto, el indi-
ce de referencia y el margen; el niime-
ro de cuotas anuales; las fechas de ven-
cimiento y cantidades; el plazo de
amortizacion; y las comisiones por su-
brogacién y amortizacién anticipada.

d) Periodos de validez de cualesquie-
ra de las anteriores menciones.

e} Lugar, fecha y firma,

) Se hara constar que del precio to-
tal de la venta se deducira cualquier

EN PORTADA

o
La mayoria de las compras se hace hoy sobre plano y hay que estar
«ojo avizorn

cantidad que entregue el adquirente
de una vivienda al vendedor antes de
la formalizacién del contrato, salvo
que conste de manera inequivoca que
dicha entrega se realiza en otro concep-
to.

5. Informacion y documentacion
previa a la firma del contrato de com-
praventa en primera transmision.

articulo 9 regula los documentos
cuya copia ( con cargo al vendedor ) de-
be recibir todo adquirente de vivienda
comprendido en el ambito de aplica-
cion de este reglamento, al menos 3
dias hébiles de antelacién a la firma
del contrato de compraventa en prime-
ra transmisién. Si por la fase en que se
encontrara la construccion de la vi-
vienda, alguna de la documentacién
noestuviera ann disponible, se recoge-
ré el deber del vendedor de entregarla
al consumidor con la mayor diligencia
posible.

| Los establecimientos

| tienen que exhibir un

| cartel informando al

| consumidor de que

’ tiene derecho al
Documento Informativo

! Abreviado

Los documentos en cuestion son:

a)La documentacion a que se refie-
ren los articulos 5,6, 7y 8, segiin proce-
da, si ya con anterioridad no disponia
de la misma.

b) Copia de todas las licencias admi-
nistrativas o actos administrativos
equivalentes necesarios parala utiliza-
cion u ocupacion de la vivienda.

¢) En'las viviendas en régimen de
propiedad horizontal y en caso de exis-
tir, copia de los Estatutos; y, en caso de
estar ya aprobadas las normas de fun-
cionamiento de la comunidad de pro-
pietarios, con indicacién de la cuotade
participacion que corresponde a la vi-
vienda y certificado emitido por el Se-
cretariodela Comunidad sobre el esta-
do de deudas del transmitente de la vi-
vienda con la Comunidad.

d) Los seguros y garantias con gque
cuente la vivienda y los bienes instala-
dos en ella. En el caso de tratarse de
bienes o instalaciones del edificio, las
garantias se entregardn a la comuni-
dad de propietarios que se constituya.

e) El Libro del Edificio que, en caso
de tratarse de viviendas sometidas al
régimen de propiedad horizontal, se
entregara a la comunidad de propieta-
rios que se constituya.

f) Declaracion de si el edificio o urba-
nizacién y la vivienda disponen de las
acometidas de los suministros previs-
tos por red.

g) Instrucciones relativas a la eva-

| viernEes 20m/2006 | ABC |

No olvide que...

1. El decreto se dirige de forma claray
directa a desarrollar la obligacion de los
sujetos responsables de la comercializa-
cion y-venta de viviendas de suminis-
trar al consumidor una informacion
veraz, suficiente y comprensible.

2. Se establecen los datos minimos que
debe contener toda publicidad relativa
alaventay arrendamiento de vivien-
das al plblico en general.

3.El Documento Informativo Abreviado
se constituye como elemento esencial
en el sistema de informacion instaura-
do por la norma. Dicho documento serd
exigible tanto en caso de venta de
viviendas en proyecto, en construccion
o construidas en primera transmision
como de arrendamiento de viviendas
En el supuesto de venta, el documento
debera entregarse de forma gratuita al
consumidor por el mero hecho de solici-
tar informacion sobre Ia vivienda. En el
caso de arrendamientos, si el consumi-
dor lo solicita expresamente ( la entre-
ga del documento ), debera entregarse
copia del documento de forma gratuita.

4. Se regula de forma expresa la infor-
macion a suministrar al consumidor en
laventa de viviendas a través de la
Nota Explicativa, documento que debe-
réd entregarse de forma gratuita al con-
sumidor que asi lo solicite.

5. El Decreto establece la obligacion de
entrega de diversa documentacion
vinculada a la vivienda objeto de venta
en primera transmisién con 3 dias dz
antelacion antes de la firma del contra-
to de compraventa.

6. En segundas o ulteriores transmisio-
nes de vivienda el consumidor que
visite una vivienda debera recibir una
ficha de informacion de la vivienda
visitada.

]
| 7. Aldecreto se anexan varios modelos
| (los anexos ) establecidos con el finde
i “ cumplir.con fas obligaciones de infor-

| * maciénreguladas en la norma.

|

|

|

|

8. Se establece Ia prevision de un régi-

men sancionador para fa vigilancia y

control de las obligaciones recogidas
»~en‘el decreto.

9. Las anteriores obligaciones van a
suponer un notable esfuerzo para las
promotoras y empresas o profesiona-
| lesde laintermediacion, ya que la co-
| ‘mercializacion de un inmueble vaa
conllevar necesariamente la prepara-
cién de'un considerable volumen de
informacién decumental asi como fa
confeccion de los correspondientes
modelos.

cuacién del inmueble en caso de emer-
gencia.

h)Certificacién de encontrarse el
transmitentede la viviendaal corrien-
te en el pago del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles, emitida por la Entidad Lo-
cal competente.

Finalmente, el articulo estahl=" " _
supéarrafo3°la oh!igag;éi;o il i
al consumidor del ipf 282 euros mz techo.
dedisolucién y i-*315724/625666144
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tor en el momento en que este hecho se
produzca y, en cualquier caso, con an-
terioridad a la firma del contrato de
compraventa.

6. Informacion y documentacion
en segundas o ulteriores transmisio-
nes de la vivienda.

Regula el articulo 10 la obligacién
que las personas fisicas o juridicas en
el marco de una actividad empresarial
o profesional intervengan en segun-
das o ulteriores transmisiones de vi-
viendas tienen de entregar a todo
aquel consumidor que por su interme-
diacién visite una vivienda una ficha,
conforme al modelo que se incluye en
el Anexo V del Reglamento, en la que,
respondiendode la veracidad delos da-
tos, se especifique:

a) La direccion de la vivienda.

b) Sudescripcion general y 1a del edi-
ficio o promocidn en que se encuentre.

¢) Preciode venta de la vivienda con-
forme a lo establecido en el articulo 2
del Decreto, asi como de sus anejos y
servicios accesorios, indicando los tri-
butos y otros gastos asi como la forma
de pago y sus periodos de validez.

d) Propietario, cargas registrales,
posibles servidumbres y superficie
construida o 1til, acreditados median:
te nota simple registral de no mas de
tres meses de antigiiedad.

e) El afio de la construccion, si éste
consta en la escritura del vendedor.

f) La cuota de la comunidad de pro-
pietarios, en su caso.

g)Mencion a si tiene acometida eléc-
trica, de agua potable, teléfono y gas.

h)Mencién a si el vendedor dispone
y va a hacer entrega de la documenta-
cién que se cita en el articulo anterior,
excepto de la contemplada en lasletras
b), g)del apartado 1 (licencias adminis-
trativas e instrucciones relativas a la
evacuacién del inmueble ) y 1a seiiala-
daen el apartado 2 ( conservacién dela
documentacién ).

1) 81, a raiz de la visita, existe un de-
terminado plazo de vinculacién para
la gestion de una posible compraventa
entre el consumidor y el intermedia-
rio, éste se hara constar expresamente
y con caracteres destacados.

j)Certificaciéon de encontrarse el
transmitente de la vivienda al corrien-
te en el pago del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles emitida por la entidad local
competente.

k) Lugar, fecha y firma.

7. Documento informativo abre-
viado para el arrendamiento de vi-
viendas.

-El articulo 11 establece la obliga-
cion por parte de quien ofrezca, aun a
titulo de simple intermediario, el
arrendamiento de viviendas, de pues-
ta a disposicion de los consumidores
de un Documento Informativo Abre-
viado, conforme al modelo que se inclu-
yeen el Anexo VI del Reglamento. Siel
consumidor asi lo solicita, se le entre-
gard gratuitamente una copia de este
Documento. En todo caso, se entregara
necesariamente con caracter previo o
simultaneo a la firma del contrato.

Dicho documento incluird los si-
guientes extremos:

a) El nombre o razén social, domici-
lio v, en su caso, los datos de la inscrip-
ciénenel Registro Mercantildel arren-
dador y de cualquier persona fisica o

| El Reglamento se estructu-
| raen15articulos, una
disposicion transitoria y
dos disposiciones finales,
adjuntandose al mismo
VI anexos a modo de for-

| mularios orientativos

| parael cumplimiento de

| lasobligaciones de infor-
macion establecidas en la
norma. El decreto recoge
1a definicion de diversos
conceptos vinculados ala
oferta, promocién y co-
mercializacion de 1a vi-
vienda, cuya consulta es
imprescindible para cono-
cer el contenido de las
obligacion.

a) Consumidores: Las
personas fisicas o juridi-
cas que tengan esta consi-
deracion de conformidad
con lo previsto en el arti-
culo 3 de la Ley 13/2003,
de 17 de diciembre, de
Defensa y Proteccion de
los Consumidores y Usua-
rios de Andalucia, es de-
cir, personas fisicas o
juridicas que adquieran ,
utilicen o disfruten como
destinatarios finales bie-
nesy servicios.

b) Vivienda en proyecto
de construccion: Aqueé-
1la que dispone del corres-
pondiente anteproyecto,
proyecto basico o de ejecu-
cién visado por el colegio
profesional competente o,
en su caso, por la Admi-
nistracion.

¢) Vivienda en construc-
cion: Aquélla en la que
las obras ya se han inicia-
do, contando con la corres-
pondiente licencia.

d) Vivienda construida:
Aquéllaen la que yase ha
producido por parte del
promotor el acto de recep-
cién de la obra, una vez
subsanadas, en su caso,
las reservas, conforme a
lo previsto en la Ley
38/1999, de 5 de noviem-
bre, de Ordenacion de la
Edificacion.
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e) Superficie util: Es la } y dispuestas en columna mo edificio, y afiadiendo,
superficie del suelo de la | vertical, dentro de un en su caso, la parte pro-
vivienda, cerradaporel | mismo edificio, para el porcional que correspon-
perimetro definidoporla | computo de las superfi- da a la vivienda segin su
cara interior de sus cerra- | cies ocupadas en planta cuota en la superficie de
mientos con el exterioro | por los elementos estruc- los elementos comunes de
con ofras viviendas o | turales verticales y por la edificacion.

| locales de cualquier uso. | las canalizaciones o con- g) Precio de venta de la
Asimismo, incluira la ; ductos con seceidn supe- vivienda: Es aquel que
mitad de la superficiedel | rioracien centimetros debe abonarse a la propie-
suelo de los espacios exte- | cuadrados, se tomard la dad como pago de la vi-
riores de uso privativo de i media aritmética de los vienda. En dicho precio
la vivienda, tales como . valores correspondientes no se incluye el de los
terrazas, miradores, ten- ! a las viviendas situadas anejos o servicios acceso-
dederos uotros hastaun | enlas plantas inferiory rios, salvo gue no sea
maximo del 10% de la | superior de la columna, posible adquirir la vivien-
superficie titil cerrada. ! siempre que la divergen- da sin éstos.
Del computo de superficie | ciaentre aquellos valores | h) Tributos y otros gas-
util queda excluida la | nosea superior al 100%. tos: Todo tipo de tributos
superficie ocupada en la | f) Superficie construi- o gastos de cardcter gene-
planta por los cerramien- { da: Es la superficie util ral que gravan o se ocasio-
tos interiores de la vivien- | definidaenlaletraprece- | nancomo consecuencia
da, fijos o méviles, porlos | dente, sin excluir lasuper- | dela compraventa y que
elementos estructurales 1‘ ficie ocupada por los ele- deba pagar el consumi-
verticales y por las canali- | mentos interiores mencio- | dor. Se incluiran aqui los
zaciones o conductos con | nados en dicha definicion | gastos notariales y regis-
seccion horizontal supe- | eincluyendo los cerra- trales asi como el precio
rior a cien centimetros | mientos exteriores al de los servicios de inter-
cuadrados, asi como la | 100% o0 al 50%, segin se mediacion, entendiendo
superficiedesueloenla | trate, respectivamente,de | por tal el dinero que perci-
que la altura libre sea | cerramientos de fachada be quien interviene en la
inferior a ciento cincuen- i o medianeros, o de cerra- compraventa como inter-
ta centimetros. Cuando se | mientos compartidos con mediario entre consumi-
frate de viviendas iguales | otros elementos del mis- dor y vendedor.

juridica que actiie como intermedia-
rio profesional en el arrendamiento.

b) La superficie Gtil de la vivienda y
sus anejos.

¢) Descripeion general de la vivien-
day desus anejos, con sus redes eléctri-
ca, deagua, gas, térmica y de telecomu-
nicaciones, v de los aparatos, equipos
y sistemas de proteccién contra incen-
dios.

d) Inventario de los enseres y mobi-
liario de la vivienda.

e) Descripcion general del edificio o
urbanizacion en la que se encuentrala
vivienda, de las zonas comunes y de
los servicios accesorios.

f) Mencion de si dispone el edificio o
urbanizacién y la vivienda de las aco-
metidas de los suministros previstos
por red.

g)Renta contractual mensual de la
vivienda, especificando con claridad
si incluye la de sus anejos y acceso-
rios, ¥, en caso de no incluirlos, la ren-
ta de éstos; en su caso, periodo de vali-
dez; periodicidad de la liguidacién; la
formula de revision, si procede; y la
forma de pago.

h)En su caso, coste mensual de los
gastos generales para el adecuado sos-
tenimiento del inmueble, sus servi-
cios, tributos, cargas v responsabilida-
des que vayan a ser a cargo del arren-
datario. Si estos gastos ya se han in-
cluido en la renta contractual, asf se
hard constar expresamente. Se inclui-
rd ademas la lista de los elementos de
la edificacion cuyo mantenimiento es
a cargo del arrendatario.

i)Mencion a que, de conformidad

con la legislacién vigente, se deberd
prestar una fianza en cantidad equiva-
lente a una mensualidad de renta, asi
como a cualguier otra garantia adicio-
nalque el arrendador pretenda incluir
en el contrato.

1)En su caso, coste total de los servi-
cios de intermediacion.

k)Mencion de gue se disponen de to~
das las licencias administrativas o ac-
tos administrativos equivalentes nece-
sarios para la utilizacion u ocupacion
dela vivienda, sus anejos, zonas comu-
nes y servicios accesorios.

1) Indicacion de la existencia de car-
gas 0 gravamenes.

m) En el caso de viviendas en régi-
men de propiedad horizontal, men-

(Pasa a la pdging siguiente)



{Viene de fa paging anterieey

cion a b existencia a disposicion del
constmnidor de Jos Estalulos y normas
de funcionamiento de la Comunidad
de Prepiotarios,

n} Mencion a ta forma en que esta
prevaste documentar ¢l contrato con
sus eondiclones generales y especia-
les. En espociad, se incluird el plazo de
vigeneia del contiato y el derecho del
conswnidor a soficitar una copia del
modelo contrachual que, en sucase, va-
vaa wlilizarse,

orEn sucaso, indicacion delaidents.
dad y diveceion del administrador.

prInstraceiones sobreel usoy lacon-
servacion de Jas hustalaciones que exi
Jan adgan tipo de sciuacidn o conoei-
miente especial,

a3 Logar, fecha v firma,

& Cartel Informative
B articule 12 regula Ja ubligacion
gue fodos aguellos estblecimiontos
on Jos gue se yealice la actividad em-
presarial o profesional de venta o
arrendumiento de viviendas tenens de
- exhibir a pablico un cartsl con la e
“venda: « B consumidor fiene dereche
a gue se le entrepve una copia ded co-
rrespondicentie Documento Informati-
vo Abreviado de la viviendas.
Diche cartel deberd situarse junto al
previsto en el Deereto 171/1988, de 11
de pulic, por el gue se regula las hojas
degueias y reclamaciones de los consw.
midores y usuarios, con igual tamano,
de forma perfectamente visible v, at
mENOS, en casiellano.
Notese 1a obligacion de situar ¢} cartel
informeativo fanto al previsio para las
Biojas de quoias v reclamaciones de 1os
compradore: suarios.

9. Disposiciones comunes alos do-
cumenies coniraciuales

Los dotwmentos contraciuales de
compraventa o arrendanmiento de vi-
viendas deheran ajusiarse a la previs.
woen ¢l arvticwdo 18 de) Real Decrelo
S15H/1988, de 21 de abril, de proteccion
de 1os consumidores en cuanto a la in.
formaciém aswminisirar en la compra:
venta y arrendamienzo de viviendas,

Ash el ardewlo 10 Qicerados docw
mentos contractuales de compraventis
o arrendamients de viviendas delbe-
ran b redactados con la debida claxi-
dad v seneillez, sin referencia & remi-
SI0N & TOXTOS O dOCUINENos gt no s
faciliien provia o simultaneamente »
i celebracion del contrato, Jguatimen-
te deberan responder 2 1os principios
de buena fe v jusio equitibria de las
contraprestaciones, o gue, enire
otras, Imyplica la prohibicion de incly-
&10n de clavsulas gue:

A3 No reflejen con claridad v omi-
ian, en los casvos de pago diferide, a
cantidad aplavada, e tipo de inievés
anual sobie los salios pendientes de
amordzacion ¥ las condiciones de
amortizacion de los crédites concedi-
dos ¥ las classulas gue de cualquier
forma facubten ai vendedor & incre
imentay e precio aplazado drante 1
vipencia del comrato,

B) hmpongan nn neromento del pre-
S0 PoY SErvIiCcios, arcesorios, finaneia-
Gion, aplazamicntes, recargos, mdem-
nigaciones o penalizaciones gue no ¢o.
rrespondan 2 prestaciones adiciona-
tes efectivas gue puedan ser Hbremen-

te acepiadas o rechazadas por o com-
pradoroarrendatavio con indeponden-

tos

1.Las reformas de olra motivadas

£h cansas diligentemento no pravisi.
Bles en el momento de la aprebacion de
los provestos de arbanizacion o cons-

truecion que hayan de sriginar modili- -
cacion ded precio estipuladn, seranpre: -
viamente comunicadas  Jos adguiren. -

1es quienes deberan dav su conformi-

datl & I cnantia exacta que la relorma,

proguzea.

2.Lag reformas que propongan los
adytiren{os seran asimisine objeto de
formalizacion decumental giie conion-
drisusinia descripeion de sn cantoni-
do y coneretas repercustones que deri-
ven en el precio v plazo de entroga gue
hubiesen sida pactados,

) Supongan la repercusién al com-
prador o arrendataria de falos, defee-
108 ¢ pirores adininistrativos o banca

TI08 {que no les sean divcetmmente im-

putalles. L

1M impongain. en la primera venta do
viviendas, ln obligacién de abonar log
gustos derivadoes de Ja preparacion de
Iatitulacion gue por ey o por naturale-
2 corresponden al vendeder (chra
nueva, propiedad horizonial, hipote-
cas para financiar su construccion o
su division o cancelacion).

1t Competencias  adminisirati-
vas de control v vigilaneia,

Sin perjuicio de las compeiencius
que, enesie anbito, corespondan a di-
ganos de la Administracion de la Jun-
fade Andalucia y de olras Adminisira-
ciones Piblicas. los drganos de defen.
sa de} consumidor de la Comunidad
Auténoms de Andalucia velaran por
el cumplismientt de {0 provisto en este
Reglamente prestando ana especial
atencion ala exisiencia y correccion
de los documenios ¥ holas informati-
vas. igualmente, vigilarar el ciunpli-
miente de kas previsiones reguladoras
de Ja informacion al consumidor in-
cividas en ia legisiacion sobre vivien-
das protegidas.

A los efectos de comprobar que Jos
sujetos obligados cumplen con su de-
ber de entregar los decumenios v 13o-
tas informativas a los gue sercefierces.
14 disposicion # los cansumidores que
saliciten informacion. e personal de
Jos Servicios de Inspeceion de Consu-
mo podrdn restizar actaciones ins
pecioras sin 51 previa identificacién
coma tales, an o NiNos v oon 1as
condicione aplecidos en el articuls
A7 de o Ley 13/2008, de 17 de dicien-
e,

B0 el piercicio de sus funciones, los
ingpectores de consumo deberan iden-
tiflearse previamente o su condicion,
salve en aquelios casos engue la Gnall
dad de 1 inspeccion pusda frnstrarse
por el motive fart, 47.2 Ley Defensa y
Proteceion de jos Conswmidores),

11. Régimen sancionador.
Las infracciones « lo dispueste en el
Reglameniose i califica-

3 tipiic
das v saneienadas conforme & o dis

puestoen ef Capintioe 1V del Timio Y de
I Ly 1372003 17 de diciembre, Es

de suponer que diehos expediontes s
instruirin confosine a 1o dispuestoen
el articulo 71 de la citaeda Ley 18/2008
gue clasificss Jas infraceiones en e
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ch del contraio prineipal. A fnlesefec-,

E| defegado def Goblernoe andaluz en Sevilla no descarts suspender una promocion

Las infracciones leves
Que ge cometan en esta
materia pueden ser
sancionadas con multas
deentre 2000y 5.000
GUT0S

IREHE, SOENI ¢
artdeilos

ursphinientn de
jeag de la ingiad

La publicidad gue se haga de upa promocidn, vivienda s
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2. En ks promocienes de viviendas
en venti a i entisdic en vigor de este,
Peereto podrin mantenerse Jos {olle:
oy o dopumentos shintlares ya edifa-
dos ados gue se refiere el articwho  det
Read Pecrato §1571989, de 23 de ubril,
de Proteceian de los consunzidores en
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viviendus.
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i.as quajas ¥ amaciones sobre vi-
vienda que hah legado en los Biimos
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