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CTUALMENTE se eneuon v

enbramitacion el Antoproyee.

tode Ley de Calidad de Ia Vi
vienda en Andalucia, lramitacicn
que ha alravesado fases fan impor-
fantes come el de audiencia de coluc
Uvos profesionales implicadas v oand
ministraciones priblicas. habiéndose
examinado ¢ incorporada al texto Jas
alegaciones mas importantes de gi-
chos colectivos y otrog agentes socia.
les. Tras el debate parlamentario Ne-
gariJa promulgacion definitiva de di-
cha norma. Ivaga la importancia gue
dicha Ley tendra on el sector inmobi-
ltaris para los usnarios de Ia vivien-
da v para el resto de los ageniesde {a
edificacion v, siempre condicionado
aeventuales modificaciones Que e
da sufrir el texta en lo que queda de
tramitacion, aprovechamos Ia apor
funidad que nos concede ARC I
biliaric brara destacar en al preseqto
articulo algunas de las novedades
mas interesantes del referido ante
provecto,

Propiciade por lo ncompleto do la
normativaveguladora vigente, y par-
tiendds de Ja base de Ja siliacion de
Indefension en ja que, en algunas o
siones, se encuentran los adguiren-
tes de viviendas en una materia tan
delicada como la calidad dela vivien.
da. ¢l objetivo principal del antepro.
yecto es fomentar, esencialmen {e, de
brma preventiva, el affanzamiento
de unos niveles minimos de calidad
relatives a la seguridad, habitabilj-
dad ¥ funcionabilidad, ¥ posihilitar
Una construccion mas sosienilile Jue
tenga en cuenta la incidencia dei me-
dio ambiente ¥ la utilizacion aquili.
brada de los recursos disponibles, P4
raells, ka norma prevé ef eslableer-
misnts de preseripeiones v axigen-
clEteonicas y admjnistrati\'as, enca-
minsdas a regular, ordenar, promo-
ver, fumentar, definir, planificar,
progducir comprobar ¥ documenlar
la calidad, en todas lasfages del proce.
0, asi como en el periodo de vida il
delas viviendas. De este modo, la nor-
na parte de la base de que es preferi.
ble establecer las previsiohes Qe

JAvalen ka calidad del producte finala

Ttener que legara Ja exigencia de res.
ponsabilidades v reparacion de da-
Hos a posteriori concibiendo, para
clio, un sistema de garantias, gue
tienda, previamente ¥ ¢on caracter
prisritario, a asegurar la calidad en
todas las etapas gej procese,

Comg principal novedad hemos de
sehalar que con el fin do evitar las si-
tuaciones de desequilibrio que sue-
len producirseenla fase de comercia.
lizacién de Ja vivienda, concretamen-
teenlaentregade memoria de eali-
dades de la misma, y conscicnte de la
nfermacion parcial, indeterminada
¢incompleta de lag calidades v carac.
leristicas téenicas de 1a vivienda, el
legislador establece que previamoen.
e 2 ia receprion de cualguier canti.
dad o entrega a cuenta ( arras, sena.
fes, reservas, vte. ., Yy antes de la fir
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1 del contrato privado de compra-
venta, el promotor debera Proporcio-
naial comprador, de forma obligato-
ria, una definicion objetiva, veraz, de-
tallada ¢ inequivecy de Jay citidades
Y enracteristicas léenicas, dipensia.
nales v prestaciunaies do ta vivienda.

iz sadn
Ao,
aumente definido, v los parame.
s do calidad reates ydefinilivos de
beicivda que va a see abjeto de ag-

Con elo, se produci
equiiibrio etre o precio o
Pt

Guits . .
Eladeproyacto seacUp igualmen-
ledelos proyvecin 1icos, dado que
en In préctica diarin so produce un
eseaso coidirol por parte de Colegios
¥ Administraciones de log requisitos
héasicos de funcionalidag vhabitabili.
dad y grade de definicion ¥y detalle de
las calidades de 1as viviendas objeto
de proyecto técnico. Para elio, fa Ley
establece los vequisifos ge calidad
que debenrounir las viviendas con el
findeque Jos Ayuntamientos, a laho-
ra de conceder las preceptivas licen-
clas de obras ¥ como congicion pre-
via para la concesion de las mismas,
realicen un controj preceplivo pre-
vio del cumplimiento de dichos para-
mebros de calidad de Ja vivienda en
los proyecios somotides a examen.
De hechu, ¥ como complemento de lo
an!erioz',e}an!cm‘oyeclo1‘ecogeelﬁr-
me compromiso de la Junta de Anda-
iwela de elaborar fas normus de dise-
iy calidad de as viviendas vdere
daccion de preyecios asi comg la ela
boracién de guias, manuales v bases
de datos, para su difusion ente los
agentes intervinientes, o impulse de

losm‘ni‘usimm]nsqucpz icipanen ¢l
procesoy elapoyodecidido s Ja inves:
tigacion, desarroilo ¢ innovacion tec.
notogica en materia de Ja calidad do
I vivienda.

Como es sabido, 1a vigente Ley de
Ordenacion de la Bdificacion ¥ nar-
v regbimoentaria no exigen al
canstruclor niak subeontratista cali-
ficseian alguna que les habilite para
rroflar su actividad empresi
rial. o que viene provocande na P
tos problenas vineulados especial
et & fadia de calidad de las vie
viendas entregadas. Teniendo en con-
sideracion dicha sitacion, la Loy es.
tablece ia necesidad de fijar regla
mentariamente las condiciones que,
segin tipo, volumen complejidad tée-
niva, especializacian o riesgo en lu
ejecucian, pueden ser exigidas para
el registro, habilitacién v clasifica-
cién de constructoras y subcontra.
tas. Dicha obligacion de regulacion
reglamentaria se establece ignalmen-
te respecto del personal habitual de
ias ubras de construccion tales como
jefes de obras, oficiales ¥ peones de
ubra, respecto de los cuales se conce-
de a ls Administracion Ja potestadde
establecer con cardcter reglamenta-
riolas condiciones de cualificacion y
habilitacidn necesarias para deter-
minar las condiciones minimas que
habran de reunir los Jefes de obras,
mandos intermedios v trabajadores
para el desarrollo de su trabajo con
las maximas garantias de calidad.

Durarte la fase de ejecucion de ja
obra, la ey exige la claboracion de

un Plan de Control de Cutidad a se-

Buir por los agentes implicados du-
vante da gjecucion de kv obia, fodo
ellode conforntidad condive con
troles ¥ pruchas de servicios mini
mos que se lijardn reghonentavia.
mente Dichos controles deb njas-
tilicarse ehlgmtoriamonte me Huble
i Regisira de Controles Reshizados
(e se incorporari &l Libro do Sddifi
et ) can el reswltadn de dichos cont.
Yoy Fas med idas adepadas. P i
rantizar el efective cumplindonio dr
. dichaoltigacion, s ssiabliree unndo
ble medida, en primer lagar, I Ley
autoriza Ia realizacion de inspeeei-
nes por parde de la Administiacion
para garantizar el cumplimiento de
dichos controles minimos ¥ oen se
gundo lugar, condicionara la oxpedi-
cion deiCertificado final de obya ¥la
recepeion du ésty, de conformidad, a
lademostracién de} cumplimiento dge
dichas exigencias.

Finalmente, una vez gjecutada la
obra, se establece 1z obligacion de}
promotor de entregar al adquirente
la dencmninada Carta del Usnario de
laVivienda, instrumento gue estable.
cerd por via reglamentaria lag ins-
trucciones y documentos grafices v
escrifosquedeberdn recibir cada pro-
pietario para posibilitar lag abliga-
clones de uso ¥ mantenimienio Yur
ia Ley establece para la comumdag
de propietarios y para cada usuario.

Elanteproyectorecoge otros s
tosdenotable interés. si bien conside.
ramos que los anteriormente expues.
1os constituyen los mas dostacados
dean texto que, sin Iigar a dudas, da.
rémuche que hablar.




