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A8 actividades snumers:
; (( das en el articulo 1 del De-
H Creto 329671864 de 4 de di-

viembre por ei que se aprueba el Re
glamento de jos Colegios Oficiales de
Agentes de la Propiedad Inmobilia-
riay de suJunua General podrdn ser
cjereidas Hbremente sin necesidad
de estar en posesion de 1iRilo alguno
7 de pertenencia-a ningin Colegio
oficialy. Con esta sucinta redaccion
del articide 5 dei Real:Decreto-ley
1472000, de 23 de junie, de Medidas Ur-
gentes de Liberalizacion enel Sector
Inmobiliario, aprobado ‘hace tres
aftos por el Gobierno, se destapo la
eaja de tos truenos en ol sectorde I
intermediacion inmobiltaria, sector
gue por aguet entonces disponia de
un maree jurkdico represeniade por
2l colective de tos Agentes de 1a Pro-
pigdad lmobiliaria (dotrde de una
normativa y titulacion propia de ca-
vacter oficial, disciplina colegial, v
nnas garantias de solvencia y profe-
sionalidad mas gue demostradas} el
euni venia coexistiende con oiros co-
lectivos profesionales v con Ia inexo-
rable entrada de nuevas formas juri-
dicas importadas del exterior que re-
clamaban, ai amparode unajurispru-
dencia mas gue vacilante, un segmen-
10 de tan huerativo negocio, -

Ante esta realidad, e Gobierno, de
forma & nuestve juicio itveflexiva v
vrecipitada adopto una medida que
si bien nacia con buenas intengiones,
@ 12 posire no ha demostrado dispe-
ner de la eficacia prevista. Bfectiva-
mejue, desde da publicacion hace
maz de tres anes del Real Decreto-
Ley dos analistas han podido evaluar
el comporramienio del sector, siendo
unanine &l parecer de que dicho sec-
tor ha perdide su rambo como conse-
cuenticia de la desregulacion del mis-
mo, advirtgendese nia mayor conflic
tividad que afecta directamente al
consumiderdedichos servicios debi-
doal jnevital sceso al mercado de
porsonas 1o formadas ni preparadas
on Ja actividad de intermediacion in-
mebiiiart ma consecuencia de to-
doeto, e preciode la vivienda, como
pretendia ¢ Gobierno, no ha bajado.
antes bien. la medida 2 coadyovadoa
conductas especulativas que han ge-
nerado, en union de otros factores, la
subida delos precios. Asf, desdela pu-
blicacion del Real Decreto-Ley, para
desarrollar actividades de:media-
cion v corretaje en operaciones tales
come compravenia ¥ permuta de fin-
cas risticas ¥ wbanas; préstanios
cen garantia hipotecaria sobre fin-
cas rusticas v urbanas; arvendamien-
ios risticos y urbanos, cesion fraspa-
s0 de estos Gitimos; y la evacuacion
deconsuliag y dictamenes sobre el v
lor de venra, cesiion o raspaso de bie-
nes inmeebles, es suficiente con gue
ol prestador de dichos serviclos Wa-

nrive ) alta en los correspondienics
regisos wibirarios v de la seguri.
dad seciad, sin ser exigible disponer
de una ificacion, entendida ésta

Lpor hnpulses exclusivamente especu
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como una mbnimg formackon profe
sighal en la materia. Blo ha Hevado a
qtie, sin perinicie de is existencia de
nueves colectivos v entidades cuyva
organizacion ¥ funcionamiento es-
tan garantizando la prestacion de un

servicio honesta y eficas, se hayapro-.
dugeido el desembareo de mediadores -

que han venido actuando movidos

lativos v bagados en la ganancia faci

v répida cuya mala actuacion ha ge-

nerado una inseguridad en e} consu-

midor sin precedentes ( precisamen-,
te aquel que suele hace la inversion:

Més importanic de su vida). :
Con estos antecsdenies, la neces

dad de Levar a cabo la senversion en

Ley del referide Real decretoLey, ha
permifido que aguellos andlisis so-
re e} comportamieme del sector for-
na se hayan hecho nowar, Asi, el P
famento, aprovechande dicha trami-
tacion y en efercicio de su zetividad
de.control, ba conseguido a wavés de
las correspondientes enmiendas mo-

dificar 1 conenida de Iz redaccidn
del citado ariienio, el cual, bajo el nu-
mero 3 de fa Ley 10/2003, de 20 de ma-
yo, de medidas urgentes de Hberaliza-

cidn en el sector inmobilario y frans. .

portes ( publicado en ¢ BOE del pasa-

Cdo 21 de mayo ) gueda con la siguien-
e redaceion: «Las actividades enu-

meradas en ¢l articulo i del Decreto

que

cualificacion profesionzl contenidos
en supropia normativa especifica, b)

Por personas fisicas o juridicas, sin’

necesidad de estar en posesidn de ti-
tilo alguno, ni de perienencia & nily-
gun colegio oficial, sin perjuicio de
los requisitos que, por razones de pro-
teceidn & los consumidores, establez-
ca kb normaliva regoiadors de esia ac-
tividad.

324841969 de 4 de diciembre - por ol
aprueba e} Reglameita de 1os "
<Colegios Oficiales de Agentes.dela
2 Propiedad Inmobiliaria v de sudun-
‘i1 General podvan ser ejercidas: a)
JPortos Agentes de la Propiedad Inme-
‘biliaria conforme a los requisitos de

Untexamien de ks tramitacian parda:
smenlaria nos permite comprobar ja
existenchz de un interes de los grupos
parlamentarios pov avanzur haeia
ui sector en ol que {a formacion y la
garaniin derivada de la responsabili-
dad profesional constitulan los pila:
res de una sueva regulacidn orienta-

daalasepuridad y defensa de jos con-

swsidores y usuarios. No obstaste lo
apterior, Ja redscelon final previsia
y avilada por el Grape Popular sel-
witaba a Astingulr ente dos grupos
de prestadoves deservicios; os agen-
tes de.da propiedad inmobiliarla so-
gin sy cualificacion provisional y
aguellas ofras personas Interesadas
sinnecesidad de titulzeianni colegia-
eitm (ermienda 43), distineion. ésta,
gue si bien realzaba la labor de Jos
Agentes de 1a Propiedad Inmebilia-
ria{mediante la expresa relerenciaa
su--cualificacion prolesionsl), no
aportaba nada nuevo al sentido de 1
primitiva. redaceion,  Afortunada-
mente, 1a aceplacion paraial de una
ennzienda del Grupo arlamentario
Canalén, permitié la intreduceion det
anadido final relativo a Ia exigencis
de requisitos que, por razones de pro-
ieccion a los consmmidores, estables-
calanormativareguladoradeesta ag-
tividad,

" De esta lorina, la nueva redaccion

. delarticulo adguiers una significati-

va Importancia, enal es la existencia
de un mandato al Gobierno dela Na-
cion con el fin de orear una normati-
va. gue venga a regular la actividad
dej sector de a Intermediacidn que
viene sienilo practicada por aguellas
personas que carecen del fitulo de
Agentedela Propiedad Inmobiliaria.
Mieniras se desarrolle dicha regula-
cion, Jos Agentes de i3 Propiedad con-
tinuaransometidos asu propiavegla-
mentacion profesional. Por Jo tantg,
apesar delaasombrosa lentitud y de-
mora con Ja que se esta tralando ua
materia de tanta importancia, ia nue-
va redaceion del articulo 3 de Ja Ley
1072003 Nos acercs hacia la existen-
cia de una fulura (esperamos cercas
nay regulacion del sector de lus me-
diadores siiz la titulacion de Agente
delaPropiedad inmobiliariasobre ka

- hasedel establecimiento de unas not-

mas de actuacion profesfonal dota-
das de las necesalias garantias pava
los consumideres ¥ que, 1o podemos

~olvidar, van a coexistir et Libre com-

pelencia con la vegulacién profesic-
naldelos Agentes de la Propiedad In-

:mobiliaria por lo que serd inetudible
“afrontaria redaccion del futuro texto
cdeforma coherente para garantizar
- las adecnadas reglas del juego en las
Lque la iltima palabra la iendrd el

usuario de los servicios.

Con este panorama v sabedores de
elnarco legal &n el que nos encontra:
mos, resulia ineludible que si Gobjer-
no afronte sin dilacion el desarrolio
dela normativa reguladora de b acii-
vidad de interinediacian confovme a
108 paramelros expuestos.




