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: 0 ey Infrecuente gue los agen
‘AL LS quEpor d}atmiw«i'uom& I
toa wnvn oi] r»l s m: b

i imermediacion smmbmzu-ia gue se
ven abligados a explicar al cliente que
sutiulo ne neientra inserito en el
RegistrodelaPropivdaddebidoa gue ja
BErsona gue les ransmitio la finca o
Mgura inserizoen el Registro comoe tine-
o de Jaomisma; particufares que wna
Hdidos a transmitie o hipowecar
why descubren que dicho in-
hatenidoaceeso sl Reg

S COWH UBE fs’u;amcac ([UF
iy el sector imnehiliaria.
P(Jl elio, tralaramoes de dar unas pince-
iadas sohre el misme cop Wna preten-
sion estrictamente informative.

T8l Registra de Iz Propiedad, instine
eidn juridica a iraves dela cual seveali-
za Ja publicidad del dominis (propie
dad) ¥ demas derechos reales sobre bie-
nes inmuehles (Usubructo, superficle,
vuele, servidambres, ele, ), tene como
ahijeto la inseripeién o anotarién de los
¢ coniratos relatives al dominio v
deings derechos reales solire blenes in-
muehizg, Dicho ebjee se dessrroila al
i (be pringd l;)iu% o <11
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EL EXPEDIENTE

DE DOMINIO:

ESE DESCONOCIDO

. &} Registro garantiza la sep
uritics de tos devechos inse g
el el rdfico de Disnes untebies,

Por 1o wnio, ¢ adechado funcions.
miento del sistema regisiral encuentia
sentidn en fa nseripeion de los h]onv\
imnveblesen el Regisire, logu ity
cague sha fines nose encuenira insovi-
ta, queds ignalmente veiade el acceso
al mismo de todos sgquellos 20108 ¥ con-
tralos refativos al deminio v derechos
reales vecaidos sobre la finca, v con
olio, dicha finca y Ja actividad inmob-
liaviz vincutada 2 la misma quedaran
privaday  de jos electos beneficiosos
que el Regisivo de fa Propiedad desplie:
ga a favor de aguellas tindaciones ins:
crifas. lgualmente ocwrrizd @l menos
o los posibles conflictos que podray
surgir en e fuluro Y en aguelios ¢
et losque a pesar de estaria [inca inser)
taa nomire ded tinlar, o estédeforma
incoirecta,

Por ello, son ¢l { de garantizar 13
coneordancia o adecvacion entreia rea:
jidad registial{ el contenido gue consia
en el Registro ) v Ia extraregistral Qa
realidad juridica inmobillavia), nues:
tra legislacian nos provee del expedien
te de dominio, provedimiento de esric:
ter judicial que puede delinirse comoel
instrumenta a (ravés del cual el propie:
tario de una finca o el titular de cual-
guier otre derecho real, procwra pro-
veersede wy tiiwdo gue le pernila acce-
der ai Registro de 1a Propiedad coma ti-
twlar £ con las Hinitacienes que poste
TIOIRIEIE EXPONEINS).

Nuestra iegisiacion hipolecaria esta
blece wes modalidades de expedisnies
cie domirdo:

a3 De nmacriciiaeicn: su ohistive e
faciiar el Ingreso de una L o lavi
doregisnral & wavis de la primea ing

cripeitn de dominio a favor del prome-
o del expedienie (siempre que justif
que I adguisicion del dominio det i
nueble )

1 Para hacer constar Jos excesos de
cabita: Con estinedalidad se pretende
inseribir aquellos excesos de cabida
que afecton ala fhca y gue produzean
ung discordancia entre le superiicie
realde ks finea v )a que consts en ] e
gistiade Ia Propiedad.

) Para Ja reanndacion del tracto st
cesivo inferrampide: cuando el titular
deun inmueble nopuede inscribirenel
Registrode i Propiedad su titulo de ad-
quisicion debido a gue ha adguirido de
parsona que ho tene su Utwo faserito
enal Registro de la Propiedad.

Eidesarrelo delexpediente de domi-
pio regquerira la formallzacidn de una
solicitud o ssoriio infeial ante el Juzga-
do de Primera Instancia del partido en

i« El adecuado

I funcionamiente del
sistema registral
encuentra sentido en
ia inscripeion de los
bienes inmuebles

en e] Registro, lo que
significa gue si la finca
no se encuentra
inscrita, queda
tgualmente vetado ¢l
acceso-al mismo de
todos aquellos actos v
coniratos relativos al
dominic y derechos
reales recaidos

sobre la fincar

clguervadique iafinca, escritoal gue b
bra che adjuntarse diversa docwnenta
cion refativa a ja siteacion catasteal v
strak de fa misma. ‘Uras 18 cliacion
e sodas aguelias personas gue podrian
verse afecladas por o procedimiento
frazin dstaque fostilien Japreemineie
presenci det Minisierio Fiseal en toda
Fa tramiseiin v i practicade laprue-
batendente aacreditar lzesusa que ius
Tifique ia adgnisicion del dominig, ol
Suer resolverd dictahdo unaresolucion
(a0} por of g, N su easn, se declara-
v justifiendo ol dominio, ondenandn Is
expedicion de wstimonio de Iy resolu-
cidn judivial que, tras 1z auisliquida-
cian por e} concepio hupuesto sobre
Transmisiones Pavimonisles y lanece.
savia calificacion favorable del Regis-
trador de Ja Propiedad, pedrd acceder
af Registrode 1o Proydedad olteniéndo:
sedeestalorn, yen funcion delafina-
Hdsd del expediente, la inmatvicala-
eionde lafines, brsanudacion del frac
0 sucesivo interrumpido o la nscrip-
i del exessa de eabida,

Finalments, no podenos defar de se-
Natar gue la especiniidad del expedien-
te de dowminio radics en que la resolu
cion judicial zo declacs propiamenie et
dorinicde lafincasino laexisienciade
wn {itndeque just fica  adguisicion dej
dombicde Ja nisma ¢ de hecha, lains
cripeidn derivada del expediente de do-
minionootorgafieniea tercerosla pre:
teccion registral establecida en ol art.
34 de la Ley Hipotecaria ), De esta for-
ma, cualquier personaque seconsidere
perjudicada par ja seripeion deriva:
da de la ratnitaeitn del expadicnte de
derninio podea pramover un juicto ordi-
nario en el gue con toda parantia de de-
fensa v conwadicoién invocard ¢ dere-
cho gue le asista.

SSperamos quecon estas fineas hava-
1mos conseguido ayudar a aguelles que
participan et la actividad inmobiliavia
ygue  dewna i otea forma, havan eni
dooiengangueshireniarseanielos no-
merosos problemas que dan lugar ala
necesidad de inieiny la paminacion de
unexpedicne de dominio.




