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OMO ya viene siendo babi-

iual ¥ coincidiendo con el fin

del afio. numercses medios
de comimnics iGN se hacen eco dela
infarmacién comenida en diversos
informes aconomicos emitidos por
entidades pablicas, entidades finan-
cleras ¥ ooxpertos del seetor. Tras
os andlisis, hemos deci-
tido extractar diverses aspectos ci-
v eonocimiento resuliara nrenr-,
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3) Las entidades financieras y el mer-
cato hlputecariu Tanto ios hancos
SN s cajas, eslas vitimas en yoe-
nor mnedida, han inleiade una feroz
CHFPErA POI CONSeguir cuotg en ¢l
mercade hipotecario, Actualimente,
as hipotecas suponen un §5% de las
carteras crediticias de cajas v ban-
cos, #i bien se observa una olars
apuesta sobre el sactor inmobiliatio
gue se 1z maerializado enun inere-
mento de la financiaeién de opers-
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EL. MERCADO HIPOTECARIO EN EL
2003/2004: RESUMEN DE LOS ASPECTOS
MAS IMPORTANTES

chones realizadas poy Pronoorss in-
mobiliz nig o las vexlizadas
drde consumidores paricuiares.
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4) Situacidn ded crédito Bipotecatio pa-
rael 2004: 3 cicio (partir
de mediztos de aio) se preve uwia ra-
lentizs iel mercado, y concreta-
weste en el erecimientode ins crédi-
o8 Ripmeearios gue alcanzardn en-
teun 1645 ¥ el 18% de media. Bl au-
menio de ts hipoie
carios, segin i \hmmu de Beono-
s, podiia situarse en torno al me-
dio punio a {inales de abo ¥ pringi-
pios de 2006, No obslante, parece
que existe practica unanimidad en
considerar gue la subida de tipos
previsig ne producivd, en general,
un inerements en la morosidad.

5) Endurecimiento en las condiciones
de concesidn de créditos: Si bien des
deel paniode vigia del riesgo credtii-
el la situacion del sistema financiers

espaBol s oxcelente (0N sus minimos

fsid as entidades financieras,
antela previsible subida dejos tipos de
interes, estan endureciendo el andlisis
0 ¥ Jus condiciones de con-
i hipsecario, lo gue
se ha reDejado erun aumenio de las
garantias regueridas, o8 deelr, en
cimiento de ta relacion entre
; ) ded ciddite v ) valor: (ie :’.dk
511"&3”:}\ exigidas.

6) Moderacion de tos pregios: La mo-
deracion de los precios de Jas vi-
viendas iniciada en el 2003 conti.
puard su evolucian en 2004, Asl,
frente o un awmento de 108 pracios
de ta viviemdn vesidencial en 2003
del 17%, se prevé uharaientizacion
que se mrrerislizacd entre un 8% y
un 14%.

7) Moderzcidn de ia demanda de vi-
viendas: £i aumento previsto en los
pos de interds provocard una mode-
racion enla demanda de viviendas y

con ello inwe un descenso en el nw-
mere de los inmuebles construidos
comoun increniento del periodo me-
Ao de venta de un hinneble,

8) £t colectivo de les jovenes y la vir
vienda: Bi nivel desorbitado del pre-
ciodela vivienda bace praciicamen.
e imposibie o] acceso de los Jovenes

‘a1z vivienda, Jegandose a sfirmar

porel Institiio Nacional de Estadis
tics gue se esta provonando un retra-
soen ki edad de emaneipscion de los
Jovenes, Ganiando 13 tasa de fecundi-
dad, lo que agrava ¢l probiems det
envejectmiento de la pobiacion. De
hecho, el precio actvyl de la vivien.
da ha sudide enatye veces Mas gue ¢l
salario medio de un joven, resultan.
do <jue Wy joven fendria gue desti-
nar el 56,5% de sus ingresos pava
comprar ui piso de venta libre fren-
te al 40% del salario medio anual
que desting o espaiiol medio parala
adouisicldm de 1z viviends,




