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N colaboraciones 'preoodélms
hemos tratadolos aspectos mas

importantes delprocesodepro:

~ mocion inmobiliaria. En las diyersas
fases de dicho proceso han interveni-
do empresarios y profesionales vineu-

lados al mundo de la edificacion que; a

la sazon, son considerados porla Ley
de Ordenacion de la Edificacion como
agentesdelaedificacion. Con indepen-
dencia de la intervencion activa de di-
chos agentes (promotores, constructo-
res, arquitectos, arquitectos técnicos,
etc), en el proceso edificatorio nos en-
contramos con otros profesionales
que igualmente intervienen activa-
mente en el meritado proceso, desarro-
llando una labor que, en nuestra opi-
nion, es de suma importancia para el
éxito de cualquier promoeion inmobi-
liaria. Nosestamos refiriendoalafigu-
radel asesorjuridico, hwnseaiicenma
doen Derecho versadoen el drea inmo-
biliaria o abogado en ejercicio mum
sional.
Efectivamente, como hemoe pndldo
*comprobar a través de las anteriores
. colaboraciones, el desarrollo de una
promocién inmobiliaria no sélo re-
quiere el cumplimiento exhaustivo de
‘una serie de obligaciones derivadas
del propio marco normativolegaly re-
. glamentario, sino que el promotor de-
berd igualmente adoptar determina-
das decisiones con un evidentetrasfon-
do juridico a fin de evitar futures pro-
blemas que, bien podran suponer un
incremento de 1os costes del proceso o

inclusola falta de viabilidad de la pro-
pia promocion. Como . es logico, 1as
grandes empresas promotoras y.cons-
tructoras espaiiolas disponen.deun -

equipo de abogados que prestan sus
‘pania (los denominados porla;

como de abogados mnemm.ma

traves de una relacion: qomnuul*ﬂa :

ammdamjento de sewxcios asesoran

" alaempresade fomaméﬁmopun -
mal. Porel contrario, lapequenayme- -

diam empresa, y mis especialmente
aquellas que constituyen con diferen-

ciaelgruesodelas empresasdel sector
inmobiliario carecen de Ia figura del

ahogado interno de la compania, m:u-

rriendo a abogados externos en su-

puestos muy puntuales y cuando el
riesgo delitigio es inminente;
Desdenuestra perspectiva, dichopa-
norama no es el mas conveniente, da-
do que la intervencion de un profesio-

naldel derecho(sea mhemaymemg

- asesorando al promotor en las fases
gestacion, ejecucion y terminaci6n de

la promocion inmobiliaria, puede
aportar a través de un asesoramiento.

preventivo numerosos conocimientos
que, insistimos, favorecerén el cumpli-
miento de las numerosas obligaciones
legales y reglamentarias exigibles,
ahun-nndo al promotor elevados cos-
‘ies.econdmicos,
Conestos &ntewdenlas.vamosama-
lizarun breye resumen de las actuacio-
_nesenlasque considammostnd&spen-

servicios en exclusividad paralacom- At:i.{;r'_uie]suglo, aprovechamiento urba

. caanglosajona como «hoise lawyers»)
¥ nisﬂmmw‘lsmsque pud:eranpm

sibleexist
50, de medianera, luces y vistas, des-
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sable contar con un correcto asesora-
miento juridico en el campo de la pro-
mocion inmobiliaria, debiendo sefia-
lar que quedan fuera de la exposicion
multiples actuaciones que, por cuestio-
nes de espacio, no vamos a poder in-
cluir.

. compra del suelo: El abogado
asesorard sobre aspectos tan impor-
tantes comola clasificacion y califica

condiciones y volumen de la
edificabilidad prevista, posibles car-
gas | mbmstlcas y actuaciones urba:

car una futura pérdida o reduccién

tularidad del bien inmue-
do de cargas o gravamenes

'-vaiprdelinmueble Informardsobreel
eqmﬂg

-:y‘lapuslbledlscrepanm entre el con:
: -:maquellnssituaciomsenlasquepue—,

1 originarse a :
agentes de la edificacion que partict.

tendidodel Registroyla realidad extra-
registral. Analizara la incidencia de

~ lasnormas sectoriales en lo reibmnue

azonas de afeccion o servidumbre en
materias de carreteras, transporte ur-
bano de mercancias, legislacion
medioambiental, patrimonio histéri-

0, vias pecuarias, etc....asi como dela
existencia de posibles derechos de re-
version, Fmalmente constataralapo-

} idumbres depa-

deserv

agiies, etc

: Flnanc!addndelapromoclﬁmco-
laborara en la redaccion de la escritu-
radedeclmciﬁndenbmnumep

wnstmev;mn ydivision en régimende

propiedad horizontal del inmueb!&ad-
quirido, asi como asesorara sobre los
diversos aspectos vinculados al otorga-

- mientodelaescriturade préstamocon

‘garantia hipotecaria y las garantias

porladevolucion de las cantidadesen-

 obras, etc...

tregadas a cuenta por los comprado-
res, Asesorara sobreotras formulasju-
ridicas de financiacion del suelo basa-
dasen contratos deaportacion o adqui-
sicion del derecho de superficie.
Actuaciones previas a la edifica- -

cion: Intervendrd profesionalmente
en supuestos de no concesion de licen-
cia de edificacion y redactara y aseso-
rard de forma activa en la celebracion:

d@}mmmd@ahramelmshuctw-@ g
‘garantizando nn

obligaciones a seguir por ambas par-

tes (objeto, precio, forma de pago, pla:
20 deejecucion, penalizaciones, calida-
des, modificaciones de proyecto, recep-

cién de las obras, hqur.daci(m de las

- Ejecuciol
sedae}ecncldn.asesm‘ar&alpmmmr

‘an marco fiable de las

¥ A0 N
delnnbm.Durantelam-, :

comprayentaasicomuen todas las in-
cidencias que puedan surgir en rela-
cion con problemas de entrega de los
inmuebles vendidos. Una vez entrega-
das las viviendas a los compradores,
actuard asesorando a la promotora en
supuestos de desperfectos o defectos
construetives, tanto en fase extrajudi-
clalmumgmg_l_ﬁ,ng.ﬁosy Tribuna-
leso anta la.pmp&'admmlstramon en
taal

panen laobra(problemasdeparaliza- ~ para "

cién o abandono de 1a obra por el con-
tratista, ete.. ) e intervendra activa-
mente en la solucién de conflictos que
puedan producirsecon titulares defin-
cas eohndanﬁs afectadas por la mis-
ma ( problemas posesorios, responsa-
bilidad frente a terceros), todoellosin -
olvidar mantener informadoal promo-
torsobrelas obligaciones derivadas de
lanormativa de seguridad y salud. Co-
m.bmr&mnmente con el promo-
tor e lupwstos anormales de recep-

-.-ciﬂndelaobm.

- Intervenciones poﬂerioms Con-
ﬁnuatﬁmndoenmalemsv!nm
ladas a Ia fase comercial ( documentos

-dearras, contrato privado de compra-.

1), que en esta fase concluyen con
otorgamiento:de las escrituras de

lioenmjmiﬂhoavaaseguirsnen
do necesario como lo demuestra el he-
cho de que las empresas de importan-




