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mnovaciones rmas
significaiivasdela Leyde O
cidar «de la Bdificacion
fue of establemmiicn de Unoes seg-
ros obliga s para garantizar el
pape dejas indemnizaciones deriva
das de dabos materiales ocasionados
por vicios ¥ defectos de la construc:
cién vegulados en Ia propia Ley. En-
ire las diversas garantias establecl
o disposicion adicional 2 de la
Citeit LEY acorda , con kx entrada en
vigor de la misma ol dia ¢ de mayo de
2000, la plena exigibilidad del seguro
de: Ganos materisles o segire de oaw
cidn pars, garantizar, durane diez
afos |, ¢l resarcimivnto de los dahos
materiales causados on ¢l edificio
por vicies o defectos que tengan su
origen o afecten a la chimentacion, los
soportes, las vigas. los foriados, los
mures de carga 1 otros elementos os
tructurales, v ghe compromstan di-
rectamente ks resistencia mecdnics
v estabilidad del edificio

Tesde la eniradaen vigor delaley
s ha producido un intenso debate en
23 que tanio Jos agentes del seeior in-
wobiliavio come asociaciones de con-
stunidores v usuarios han demanda-
do 2 los poderes phllicos la revision
Jegal del sistema de aseguramiento
en la construceion en aquellos sue
puestos en tes gue ¢f cludadano de a
pie decide, por £y isme, Aopromo-
ciohar s\ propia vivienda,

Tsta cuastion, por fin, ha side re-
saeita & fravés la Ley 5372000 de 30 de
dictembre de medidas fiscales, admi-
nistrativas v de orden social que da
maeva redaccion en se artico W06 a
1 disposicidn adicienal segunda de
ja Loy 4871508 de Ordenacién de la
Editieacion, redaceion gue ha condu-
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EL SEGURO OBLIGATORIO
DECENAL Y LA
AUTOPROMOCION DE
VIVIENDAS. UNA
MODIFICACION .-ES_P-ERADA

cidy 2 una importante modificacion
normativa, cual es suprimiv 1a obil
gacion que pesaba sehre fos particy
lares que ,cono deciamos, habiendo
decidide anopromocionar su propia
vivienda, venian obligados a suseri-
hir la garantia decenad como requisi-
to ikeludible tanto para la abtencion
de eréditos con garantia hipotecaria
come para la definitiva inseripejon
registral de la obra e construecion
o terminada.

Efectivamente, establece la nueva
ragaceion que fa garantia decenal
contra dafios materiales no serd exi-
gible en el supueste de autoprono-
cion Individual de una intea vivien-
da unifamilizr para uso propio, io
que significa, que cuando cualquier
persona lisica pretenda realiza las
actividades proplas de promocion
persoha gue decide, hnpulsa, progra-
ma v financia, con recursos propios
o ajencs, las ohras de edificacion -
ra i Y con gl fin de obtener la cons
truccion compleia de una vivienda
de cardcter anifamiliar y destinada
al propic uso del awtopromolor nose-
vaexigibie este Upo de gavantis, Aho-
ra bien, el precepin gque comenta-

mos, con el fin de evitar conductas
{raudulentas ¥ de proteger a luiuros
compradores de viviendas constral-
das en esie singular régimen de auio
promocion, establece la obligatorie
dad de contralar esta garantia siem.
pre que la vivienda se transmita in-
ter vivos (el articulo ne hince veleren-
cia g los rapsmisiones inortis causy
por fo que 3o serd de aplicacion en
rales supuesios) antes de gue vrans-
copran Jos diee ates desde Ja recep-
eion de Ja obri { hemos de entender
desde la fecha de terminacion de la
obra ), garantia gue en wde caso de-
berd cubric pex.el tiempo que resie
pava cunplir log citados diez anos
(¥.5, S§ Un autopromolor coneinye su
vivienda en enero de 2003 sin necesi-
dait de-contratar el seguroe ¥ poste-
riorments la.transinite en enerc de
2008, vendrd obligade a contralar di-
cha garaniiz.degenat cubriendo un
periodo de fnes a:‘los. ex decir, hasta
i 2031},

Conviene deqm(.ar Jor su impei
wnoia para el trafico nmabiliario,
que la obligacion de conratar la ga-
rania i a que nos venimoes vefirien-
do puede ser eludida siempre gue

axiste pacla entre vemdedor v com-
prader por el que se eRonere 3 aque
de constituir la gavanta, B3 dechr,
bien en tog acuerdos pevios & laad-
quisicion (promesa de adguisicion,
opeion de compra, confrato de anas,
ele.. Feomo en los neuerdos delinit-
vog (eontrates privados de vansint-.
sion de 1o propiedad, eseritira ypibli-

se... ydeberd congignarse porlag

partes do forma ex p] 5a di(‘ha u.onc -

racion.

Por oo fado, ¥ como tgm antia del
correcta funcionamiento de la modi-
ficacion normaliva, el legislador exi
e, tanto para Lo awtorizacion nota-
rial comopara lainseripeidnenelre

gistro de la propiedad de eserituras
de rapsindsion «inter vivose en has
que conalryan losrequisitosanies i

tados, que se acredite ¥ testimonie
enlaeseritura by conralacion del co-
rrespondiciite seguro, si blen dicha
neia ne serd necesavia cuando
ol sulopromotor, guien deberd auee-
ditaz haber ulilizato 1z vivienda (ex-
tremo éste del gue 10 se ofiecen ds
daios i k4 Norma Y que supoleInos
deberd ser clarificado en breve por el
legislador ), fuese expresunente exo-
nerado porel adguirente dels consti-
tueion de dicha garantia, come ya in:
dicamos en el pirralo angerior,

Finslmente, Faneva redacelon de
la disposicion adivionalseginda ata-
de la previsien de gue Ja guantia de-
cenal io serd exigible en los supyes-
1os de rebabilitacion de edificiosdes-
rinados principalmente a viviendas
pata cuyos prayectos de nueva cobs-
wuecion  se solichiaron las covves
pondientes Heencias de ediffcacion
conr anterioridad a fa entra en vigor
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