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UANDO la propiedad de un

- _inmuedle pertenece a varias
personas e pro indiviso nos
-encontramos anie uns comunidad
de bignes, ¥ 1nds concretamente, an-

. e tna s1tu.ac1(m Juridica conocida
come copromeﬂadocondommm La

de garacler legal, ey
apa-ﬁgcf impuesta H

. t*evarxaspcrsonascondxchofm(ad

. quisieibn.en connin de'in mmuubk
agmpac\un ‘de varios mmueb!ea
‘ete.l).-
. Conforme a la onuntacmn Joma- .
1y de huestro Codige Civil ta copro-
pmdad tieneatribuida una naturale-
za trdusitona re_prcsem‘ada per un

: . rm)pmtarms. f.itula.res de’ 33 plena
AR p{‘op,ledali de 8yt5 cunlds, ¢ lismitan
- ‘alamera ddmlmetraciu conpsetva-

. eibn, disfratey uiﬂu.acmn ieagusl.
-Alampamde &5ta eoncepiion, 1a re-
gulackin legal de Ja comunidad de
bienes senalz claraments ¢l camine

- parg la désaparicitn de estd estado
_legsly, atal efecta, oforgaacadaco .
propiétaris 163 medios necesarios
para d e;erciciu de dicha facultad
En consecuencia, si bien €l estado
de coprapiedad de un mmueble pue’

no se proceda a su extincién, 1o éier-
fn es que debido a una coneepcién
individuslista de la comunidad
{frente a 1a colectivista en'la que se

ésta es_mntemplada PO RUEstro or-
denamiento como una situacion di-
gamos que desventajosa.

Asi, el Codigo Civil, partiendo del

copropiedad puede téner un (m‘.gcn N

subordina el derecho del individua) +
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5] UNS CHARTE I.HM»’- E AE‘(S( AL

LA DIVISION DE LA
'COPROPIEDAD SOBRE
UN INMUEBI. E.

S‘UCF Hemypo,$1hi

| s’ eneontrad, tempmalmfn{e Limi-
“tadaen eiﬂasudabaimseﬂegﬁdncn
tre los comuner 5 al, parm( amonza

@ copromctarm, vsha yuede ]Iev&xse
# cabo par acuerdu emre 308 £opro- |
pietamos (division”. canucmional)

_delos coprepiefarios {div 4n arbi-
ual) 0 medjante ). ejercicio judi
cial de'[a accifn conoclda €emo at-
cibn divisorid (dwlslémudicml). de-

biendd dgalacapse gue exi daled Eu-

puestos los acreedores de los copra-
ptetarios detan facultados para in-
terveniren Ta divisién !J;en sea cor
cwrriendo a la smisina, opnmenduse
a que la misma se realice sin su par-

de perdurar en el tlempo mientras  ticipacion o impugnandola cuando,

ya coaswmada, consideren que s¢ha
Hevado a cabo de forma fraudulenta
o ante Ia oposicion formal del acree-
dor.

Centrandonos en la division de in-
muebles, los supuestos mis -senci-
lles son aquéllos en los que se proce-
deladivision de un edificio median-
te el establecimiento del wégimen de

. 'pmmednd 11or1zomal o el de aqu
Aizs finess Quie s¢ dividpn éntre lm

copromelm mt: adjudlcézwo‘;e A
ropict lduutlusl—

“va sohive pu ! 1¢. En otfos angucs-

105, Algo nigs compieios, asiubltua‘t
fue s -pianieen sltu.dciusms -on s
que o5 materiafmente imposible o

- anfincondmice el praclicula divi-

sion e} inmueble entre lodos Los o

pmpzdm jos. Basta'coh imaginar ca- -
. Afscumo ok de 1 de un apariamen.
! tn cuya propmdad perténdee a cua-

tro hey, manns en pro indiviso o-el de
una finia ristica cuyd Sagments:

profilbida sy Bivision o 3egrégacion
BOL; esmround icionada s que osias
dperaciones no dén Tugar 3 parcelas

degxtension inferioralaunidadmi-

nima de cultivo (super.ﬁme guedebe
tener una finca risfica parague las
Jaberés fundamentafes de cullivo
puedahn Nevarse a cabo con un rendi—
miente satisfactorio).

La solucfén & estas situaciones
viene dada por )a posibilidad legal
de procederse a 1d realizacién de un
conveniopara tadistribuciény adju-
dicacitn del innngeble afavor deun
copmpmtarm guien vendra obliga-
do a indemnizay a los demis, lo gue
pormalmente se llevard a cabo tras
1z correspondiente valoracién del
inmueble, el calcula det valor de ca-
da una de as perciones del dérecho
astentado por los coprapietasios so-

«Asi, el Codigo Civil,
partiendo del hecho de
gue ningiin
copropietario esti
obligado a permanecer
en la comunidad,
atribuye al
copropigtario
inmueble 1a facultad
de reclamar la division
de la cosa comin en

cualquier tiempon

ure aguél y, inalmente, el pago por
eiadjudicatario del inmuehle delex-
cexo ¢p dinere ad resio de los copra:
pietaries. Care de no Hegarse a eata
salucién, ¢ iinico remedio subsidia-
rio es 1a salida a subusta del inniee-

‘ble ¥ ¢ reparto del pr(-(,lu t,ni re lu.,

. wpropict‘mm
Un dithno apnte de nﬂtum](,m .
. triby at:'lenré[auﬁnwn!a::ppcm :

ciab dlvxsorws do Hienes indivk

pecio dpl valor de Jos bienes Obji‘m i
“de division, Sin embarge, én nque :
Hos casos ¢n Tos gue se progy ceplos,

excesos de adjudicacian mrhmdo\
anterionigente(la; ddjudm;uuun ech

. tuada a favor de Qna persons quc 510~
| pere el valor desd tedrico deractio

e participacio; s detir, ‘1ag ‘ganti-
dades & frportes on gue Ias’ adjudi-
caciones -veslizadas seperen. a lag
condraciual o legalmente proceden-

‘4esy y siempre que las portes asl fo.

declaren -en 1a escritura, el @xcese
-de-adiudicacitn tributara por o] lin-

puésto sobre Transmisiones Patri-

monialesal % sobre el importedel
exceso de adjedicacion.’ No obstan-

te, noestan sujotoslos excesos decla:

radns que surjan dcdarcmphmwn-
to & lo dispuesto en los art. 1062 1°
del Cadigo Civil, es decir, scuarido
wna cosa sea indivisible o desmerez-
ca mucho por su divisién, podré ad-
judicarse uno, a calidad de abonzra
las otros e} exceso en dineron.

Por lo tanta, en Jos casos del referi-
do artiento 1062 del Cidigo Civil re-
sulta que los excesos de adjudica-
-¢cibn que se constaten cOMD COTEE-
cuencia de la division de un biep in.
divisible no tributarian.
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