ABC | INMOBILIARIC

14 EVIERNES 20..6.... 2008

" 6SCAR FERNANDEZ LEGN . :
Abogado L i
1edn & Olarte Abegados
 LAENTREGADELA
VIVIENDAY LAFALTA.
- DEOBSERVACIONDE: =
DEFECTOS: ¢RENUNCIAA -
~ RECLAMAR?

ol i préctica habitual en los procesos de -
compraventa de inmushles & entidades promo-

1oras e gue coincidiendo con el atorgamiente. -
de la eseritura de compravesta, e} comprador
suseriba un documento redactado por 1a promo:
tora én e} que reconoce recibin Ja vivienda en
perfectas condiciones y a s entera salisfaccion,
stigeripeion que suele colneidiz con lafaitade ol

Servacion alguna por el comprador enJa propia.
eseifyra de compravema.
Dicho proceder, (ka falia de observacion algung,
por el comprador 3 Ja flzia de Jaesoritura.
pithlics ¥ la suscripeien por ol misme deeste -
1o de ducumentos), suele considerarse por las.
PLONIEiLTag Como W indicio relevante dagque.: .
¢l corprador, antes de b firma dea escrlua

; pitblica, visit la viviendo.que adguirfa, jogue 7
es porotta purte, practica logicay habitualenla:
compraventa de innvebles, maxime cusndo nos |
enconlramos ante Ja modalidad de venta sobre
plane, Sigutendo con el razonamiento, digho pro
ceder del comprador justificarta la inexistencha -

_ de'defectos construetivos y con alloJarenuncla
& s posible reclamacion anie los Juzgadosy .
Tribunades, L
Contrariamente a dicha tesis, si bien larecep--
cién de la vivienda sin objecion alguna supone
worlma facier aceplar que Jaiyma se ajusta .
a)a contratada, es decty, que ha cumplido con
2 obligacion principal del vendedor ¥ procede
pagar el precio, elle solo implica sepinla juris-
prudencia el desplazamiento al compradorde ta
carga de ka prueba del cuimplimiento defectunso,
es decir, ek comprador deherd probar en sede .
judiciala existericia delos defectos y delacausa .
‘de los mimos imputable al agette 0 agentes de la:
edificacion, pere o puede tener 1a virtwaiidad -
de excluir ulteriores rectamaciones por cuanto
1 docirina de10s actos proplosvequiere, entre.... - ;
otros exivemas, Belos concluyentes para crear, . ;
modificar ¢ extinguir uns vetacion furidica. « H b
1a esencia vinculante del acto propio en cugnta .. . -
significativo de la expresion del consentimiento, -
esque se realice con el i de crear, medificare - .
extinguir algin derecho v con exigencla de que..
origine i Nex0 causal eficienteenireelacto
realizado ¥ su incompatibilidad con la cepducta
posterior, con fundamente en un conportamien-
1 veluntarie, concluyente ¢ indubitable, de tal
maodo gue defina de modo inglterable Ia sithas -
eion el que Jo realiza, Goctring no aplicablead
caso enjuiciado: conplimiento defecinosy de.:
wnaobligacion en quela aceptacién delacosad
1a entera sotisfaccion no fmplica renuncip anty-
cipada a posibles deficiencias de Ja misna, s,
guelareclumacton de so.subsanackon se halle
en contradicelén con lacondueta anterior ysea'

- {ncompatible con Ja misma.




