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LA INTERMEDIACION
INMOBILIARIA: (CRISIS
U OPORTUNIDAD?

El cierre de empresas es algo normal en

cualquier economia de mercado, si bien, cuan-
do dicho cierre viene precedido de un largo

’ periodo de bonanza, como el disfrutado por el
sector inmobiliario, la situacion es dificil de
sobrellevar. Sencillamente, esto es lo que esta
ocurriendo a un tercio de las pequefias empre-
sas de intermediacién inmobiliaria que operan
en Espaiia y que, segiin diversas fuentes,
Cerraran sus puertas entre 2007 ¥ 2008 como
consecuencia de la ralentizacion del mercado,
Las causas de dicha situacion, no sélo proce-
den del cambio de ciclo motivado por 1a fuerte
subida de precios de los wltimos afios y el fuerte
alza de los tipos de interés que ha frenado la
compra de viviendas por parte de los consumi-
dores, sino de la existencia en nuestro pafs de
un sector de la intermediaci6n inmobiliaria
caracterizado por su excesiva atomizacion, con
multitud de pequefios operadores, en muchas
ocasiones, carentes de las sinergias y econo-
mias de escala que generan las grandes redes.
De hecho, tras Estados Unidos, Esparfia es el
pais con mayor nimero de personas dedica-
das al negocio inmobiliario en relacién conla
poblacién (1 profesional por cada 299 ciudada-
10s), ;Causas de la atomizacion? La liberaliza-
cion del sector en 2003 unido al hecho de que |
en la altima década se ha pasado de construir |
250.000 viviendas nuevas al afio a 900,000
viviendas al afio, por lo que ha existido negocio
para todo el mundo, y muy especialmente para
laactividad de intermediacién, sector en el { Y
que desde las numerosas agencias (muchas de PRIt
ellas creadas bajo el paraguas de un mercado :
boyante) se ha llegado, en algunas ocasiones, a
«despachar» viviendas.
Sin embargo, para el mercado, este cambio de
ciclo, si bien se cobrara sus victimas, puede
suponer una oportunidad, ya que con indepen-
dencia de la mejora de las técnicas de ventay
la mayor formacién de los profesionales, esta
aseleccion natural» favorecerd los procesos de
concentracién de agencias, aportando con ello
mayor profesionalidad, transparencia y madu-
rez al sector. ;Quién saldra ganando? El sector
inmobiliario y los consumidores.
Para concluir, no podemos olvidar la existen-
cia de un proyecto de ley en tramitacién que
demuestra la existencia de un interés de los
grupos parlamentarios por avanzar hacia un
sector en el que la formacién y la garantia
derivada de la responsabilidad profesional
conformaran los pilares de una nueva regula-
clon orientada a la seguridad ydefensa de los
consumidores, normativa que vendré a regular
la actividad del sector de la intermediacién, No
obstante, a pesar de las bondades de la norma,
la aprobacién de dicha normativa en esta legis-

“latura ya es otro cantar...




