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chalé con el i de disiiuiar de
unas slempre meyecidas vacaciones.
Touaimenie. son munerosos los propieta:
ricsdeun mcda residencia quedeci
denarrendar suinmueble duranie ode
o parte del perkxdo estival estimulados
ol la oiencion de unos pingues benell-
cios, Bl mecanismedegal para darpober-
s a2 ja refacton contractual derivada
dedi waciones o ¢l denoninado
arrendamicnto par winporada, oontra:
i de arrendantiente sscasanente coti-
eide freme { ouos coumraios arendatt-
o limitado en el dempoe
de sy nsourmdimente durante dichos
peTiodos estivaies ) sino por 1s tendeh.
H TENLE A ONNELR ¢ 5105 Cas0s i
foriaiizacion de doctuneno agano, H-
nidose fas partes 3 lercambiar jas
lisves det inreuebls por ¢ imporie ade-
H ada ras laentie

oo, e de Sna InporEneia el
setardebidamente la relacionde
Ldamisio por temporada e ague-
1 0S5 U NOSLROONIEHINS Al
@k situaciin que justifigue el usode di-

epabigescontraciual, Enesta colabors.
clin, maarenos 4o apaiay ldermea
clinsobreelarmndanentede enpora
s53

shicable @ los arrendainiontos
whanas que 2 destingn a vi-
wsos distintos a vivienda, Se
ndamiento de vivienda
et gue recae soble
rioit abjtable cuyo destine
atisfacer Ia necesidad
tenda del avrendata:
0, Ia LAY considers
sodistintoade vi-

(RS

sordial tno distinto 4t
i la necesidad parma-

por enporada, sea ésia de vera

iguier ofra. Estos arrendamien-
igen principainiente por{z volun-
tad de Jas partes v, en st defecto, por o
establecidoen el Tindo)lf dela AU (ex-
cepto delerninadas normas de ia LAU
de aplicacionobligatorvia para ioda clase
de arrendanientos) matiz de gran yele-

vaincia ya que permiie a las partes esia-

blecer, como veremos, los paclos gue

vanaregivla vidadsl conuratosiniarigi-

dezquesupone laaplicacion imperativa,
delasnorntasdela LAU. Entrelosarren: |
damientos de temporada podrian desta-
carse Jos arvendamienios de immuebles
durairic os tneses de verano; durante pe-
riodos festivos 1ales come semana san-
ta, navidades o feris; incluso para una
acupacion wemporal de una vivienda
mientras se realiza una reforia, elc...
Una de Ins cuestiones mas importan-
tes relstivas a dos avrendarnientos por

~mismos, Coma es bien sabido, 3
sdwacionde arrendamiento de vivienda

LOS ARRENDAMIENTOS DE TEMPORADA:
LA CONVENIENCIA DE DOCUMENTAR

temporada resicde en 1z duracion de los
bientla

eslibvemente pactada porlas partes, en
e} oaso de ser dicha duracion bferior a
cineo anhos, legado ¢ vencimiento de}
cuntrato, éstese provrogaraobligatoria

mente por plazos atiuales hasti que el

arrendamiems aleance ung dwracidn
minima de cines aios. salve que el
avendatirio manifeste al avrendador
ala fecha de wrninacion del conwalo o
decualgiilera de sus o Togas su vol-
tad de no renevario. Oe esta forma, el
arrendamlenie de viviendz establece
une proTioga ohligatoria para el arven-
dadory potestativa para el arvendatario
aue agde factos bistaura waduracidn mi-
nima de cinea afes acarde con ef objeto
el contrate (garantizar wha necesidad
permanente del arvendatavio). Por ol
CORTario, o los comratos de arvenda-
mieite por emporada Ja duracion es
pactadalibremente por las partes sione-

cesidad de someterse a plazos de dura-
cidn minimoes o maximoes, v ede precisa- .

mentEporoue i nota esencial guecarae-
teriza alos arrendamientos detempora:
da es )a de haberse colvenidd &f ugo i

disfrute de una vivienda olocal de nego-©

ciodurante un plazoconcertadoen aten-
cidn, no ka neceskiad permanents queel
arrendatavioengadeceupar aguelas

rague e sirva de habitual residenciafa. -

miljar, sino para habitara teanskoria-

mente, y par razones diversas, Por lo-

wEnto, en eslos casos el use y ocupacion
respotide a exigencias circunstanciales,
esporddicasoaccidentales, delerminan-
tes del contrato ¥ elevadas a Ja condi-
cion de causa por las partes. Por dicha
razdh, es habitaal que con el fin de evi-

A, procedey dste

EL CONTRATO

arla aphicscion de ba prorroga obligato-
ria de chice ahos, alpunos propletaeios

-de viviendas pretersden, a wavés de la
*formalizacion de wi conteate de arceny:
CQamiento de lemporada con wia dur

avitar

£ion de seis meses, uo o, ete

“a aplicacion de Ja normativa sobre

arrendamientos de vivienda a verdade-
vos arrendamiontos vinculados a ik ne
cosidad de viviendababitual permanen-
ue planteado debids-
mente ante wiJuzgado, condueld, sin
dudaalgung, alaaplicaeidndela nerma

‘que precisamene se rai de oludin, 65

decly, & considerar ia velacion comn
arvendan:iento de vivienda oon kas con
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¥ prdrpogas ello condleva.

-Aspectos mas importantes de la con-

tratacion :

. * Objetodel contrato; Deberdidentifi-
"eayse con absoluda precision el inmue-

“hle” arvendado ¥ sus dependencias
ielin
= mueble estd arrendado deberd ideniifi-
rarse e un Anexo adjunto gl contrato v
formanda partede éste{debai firmarse
*porambas partes)an inventario delino-
“biliavio ¥ &l estade de conservacion de
- los mismos.

anexas (frasters, garaie, e

Darackén: Conforme a las indicacio-
nesanterioressobreladuracidndel con

“trato, es convenienie identificar la mis-

Meon ks maxima precision v sies posi-
Ble citar ol dia v raes de comdenzo v de
terminacionde] contrato. Bsprecisodes-
tacar gue cabe el arrendamiento por v
rias wemporadas.

Renta:Larent fectsmeniedeter
mirada, es conveniente que s¢ abone
par adelantado en aquelios supuestos

mds habitusles de tenporada estival

© {una o dos Imeses) s bien en los supues-
s~ osde mayor duracion nos pareee excasi-

woel eobro de la renta por antcipade ¥
. “dle g sola vez.

Flanza: La LAU establece tmperati-
vameltic la exigencia al arrendatario de
una fiang equivalente a dos mensuali-
ddesde renta focual enestos cusos nos
parece excesived, cantidad gue deberd
aboarse al prineipiode a velacion con-
tractual, importeésteguedeberadepost
arse ame ¢l organisimo competente de
Ia Comunidad autdnoma donde se en-

whlentra wbicado oF intmueble arrenda-

dan
Prohibiciones: s convenierie gure

- el rrendalario renuncie de forma ex-

presa a da cesion, subarviendo total v
parcial de 1z finca obijeto det contvato.
Ignalimente, dicha renuncia deberd ex-
tenderse & 1os derechos de Lameo o ve-
racto.

Finabnente, no podemos olvidar que
e} Decrelo 2877/1587 de ordenacién de
Apartanentos Turislicos v Viviendas
Vacacionales a2 nivel estatal {de aplica-
cidn en aguedas Comunidades Auténo-
inas quedispongan desu propia norna.
tiva) regulael arendamiento de aparia-
menlos, chatés, bungalows, ele... que de
forma empresarial ¥ con habitualidad
sean ofrecidos por razones vacacionales
o turisticas. Jgualmente, es interesaiite
tener an cuersta a regulacion contenida
et Ia Lay 42/1998 sobre los derechos de
aprovechamiento por tuno de ilnnue
bles que, sin pevjuicio de la aplicacion
de la LAU, comprende 12 regwacion de
determinados arrendamientos de mas
de tres v menos de cincuent tempora.
das.




