robiliario @

iy 4 mze ‘=l§c~k prody-
e o ineorpora naturakc
abiientes, Con estos 1érminoes
5 ardenamiento juridico defi-
e moctlo aderecho de accesion»
o b aduuisiclén de ana cosa por el
rio de ka pringipal 8 la cuai
s te uhe o eorpora oira paa for
mar ki todo inseparabie,

En ¢ marco di este devecho, con-
mente en nuestro Cadigo Civil,
cuentra sancionado et principio
degue lo consiruido ensuelo ajens se
ncarpord ¢ pertenece a la propiedad
del suelo oh el goe se ha Hevado a ca
o dicha construceion { e} duedio del
sueio es tambicn dueno de lo que en
G5t anstruya k. Bste principic co-
nocide come <1 superficie cede al
s o ud('ct—‘f&ién noermaly presune.
ssive o condra

U?!R‘i! 13
rinade suelo hia side Hevada
A propietario del sueloya
wetz forma. con funda-

i exprcszamum‘e 2ara
coneeidas legalente.

Frene al citado principio de acee-
sion normal, nuesteajurkspraden-
oid, &) amparoe de pardmetros moder-
nos basades 21 la concepeion actaal
ded derecho de propiedad y desucon-
tenige social, ha eveado la figura co
nocids ofano accesion invertida en
upnestos de consirucelones 8-
o gee s o mismc, Ja
s& produce cuando e
ruido parciaimente
o propio v ajeno se hace dueho
lo invadido por 1 consurue
3 id congtrue

:ociedad

de coprogiedad, (:exu:hos
de superficio o incluse Ja demaolicion
de I construido.

det Codige Chvil v 1a jurisprudencin
que venimes citande, pedriamos se-
some los requisiios coneurren-

Sguienies.

1. La construccion dehe haberse
lievado a cabo en sueln gue en parie
perienece 3l constructor ¥ en parie
on propiedad ajena. Es dear, con la
consiruaccion debe haberse invadido
&h parie o suele ajeno desde el suele
pmpio

¢ ) persona que solicila los bone-
ficios de la wccesian inveriida tiene
nrobar ser ket deja consiroe:
s gue invade ef suelo ageno.

realizads

QUE OCURRE CUANDO SE
CONSTRUYE EN SUELO AJENO?

iLa construccion realizada en
supio propic v ajenao debe formar wn

Y valor del edificio consiruide
jor (e Ta toralidad de to edifics:
ambos sUeles) {lene que Ser su-
perior al vaior de la porcion de suclc
invadiade

B constructor debe haber getaas
+ buena fe, debiendo identificar:
se Ja Duena i con la creencia por par-
onstructor gue se esiaha cons-
o sobre [errene ropic o so-
hie el cuai se enia derecho a cons
fruir, 31 bien el’lribunal Supremo i
mantenido criterios no del fode coin-
cidentes, lafaitadeoposiciondel pro-
pietarioque swie la livasion consti:
wye un elemento de notable impor-
wheia que debe concurrir para for
mar la convieeién del Tripunal de
gue el constructor ha actuado al any
pare de ls buena feen el momenta de
consuir en sielo ajeno,

En consecuencia, para el supuesic
de que se den wdos 1es requisitos an-
teriopmente indicados, @l iitular de
& canstrneion se convierte en pro:
pittario del sugio o terrenc ocupado.
Ahora blen, 1 sccesion invertiga tie

ne como eivete el deractio del proplie-
ravic doj i +invadidgo a percibir
ups compensacion econdmics o jus
14 indemmzacion del constragror, 2
cual viene detsrininada por 1a swna
det vaka de na eupado mds el
Lo o menoscabo
n:gm,mml ) 0 b imerma de dste sl
g v el a del wwrrenc que le
guede a propietario del ferrens oes-
‘padoa it de atender adecnadamenty
Aprincipio de justicia eguitative,

Con ndependencia del supuesto
anadizado, pueden producirss situg-
shones en las gue las que el proceder
de tas partes involucradas puede es-
tararientado en basa d diferentes el
terios vinenjados a a buena fe Dis-
tinguimesanioness jossigulentesca-
SO8!

17 Bl construcior obrade malafe y
el propreario dei terrene de buens
fer ki 1l caso, v signiendo las nor-
mas dei Codigo Civil, se aplicaria en
tods sy extension ol principio deacce
sidn normal, de manera gue el duefio
del suels invadide hace suya sin niny
guna obiigacion de indemnizar ¢l
sultade de la consgruceion realizada,
pudtendo exvigir, acosta del constrie

tay, anlo la re N0 S
s estado original con demaiicion de
Ja obra como i corvespondiente i
deitizacion para reparars los dr
v perinicios derivados de
cidn iiciia.

¢l construcior v ol dueho del
suelo cbran ambos de maka
. ef consiruct actuade &
sabiendas de gue ba constriide en
ana porcidn de errens sobre da que
ne wiia derecho & constuir nien
tras que el propietarie del terrenc ha
permiGdo gue dicha consraceion se
reglizara @ su vista. clencia v pacien:

“gia sin opohersa. 15} afecto de dicha

concurrencia de conducias 5 que se
aptican ias veglas extablecidas pare
2 supiesio de que ambag paries hu
eran actunade de huena e 2 modode
competisacion de culnzs,

S Yin definitlva, sipuiende algunz
sentenciade nuestio Tribunal Supre-
mo, la Hlamada aceesidn invertida
constituve unvenedio de equidad pa-
ra evitar la demolicion pareial de un
edificio que se 3sfems on Uha parle
sobre wy tervene sjena v 2 (in de no
destrwir 1o gue constinive unE -
dad arquitecionics.




