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Expuesto o anterior, en algunas
ocasiones, en las ingeripciones se
consigna una extensién superficial

da la finca menor o mayor que 1a
real. Bllo puede ser debido a una re-
duceion de la extension con fines de
reducic ¢l pago de iImplestos (supues-
{0 &sle que se hacla antigeamente en
las eserituras o expedientes inmatri-
culatorios rebajando la extension de
la finca a fin de Ja cuota Houidable
del hnpuesto gue grava fa ransmi
shdn conno de s contribucién teryito-
rial rastica). Igualmente, la reduc
alon puede ser debida a un avor en
fa medicidn.

Con el [inde coyregir esos errores
de cabida, la Ley v el Reglamento Hi-
polecario regunian la figura de Ja de-

te
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LA INSCRIPCION DEL EXCES@ DE CABED

DE FINCAS EN EL REGISTRO DE LA

nominada inseripeion del exceso de
capida, pudiendo definirse como fa
eperaci or Ja grie se hace constar
en el R xtension su-

perii finca, en relacion
ven iz que aparece regisrada.
Les procedibmientos para hacer

constar los = cubidason fos
que T ion Jsanes & rese-
nar, si hien debe tenerse en cueria
(R e iodos Jos cas erd indispen-
sable gue no tenga el Regrstrador du-
das fundadas sobre Ja identidad de la
fiiea, 2les como avarecer inscrite
con amerioridad olro exveso de cabi-
da sobwe fa misina finea o trataise de
finea formada por segregacion, divi-
81011 0 agrupacion ¢n la que se hava
expresado con exactitud su superfi-
cie.

15, Tituto piblico conforme at
articuio 203 de ia Ley Hipoteca-
ria: Podran inmatricularse los exce-
ses de cabida de das fincas ya insert-
tas, que resulten de titulos pliblicos
de adguisicion, siempre gue se acre-
dite mediante documents fehaciente
o titulo pablico adguisitivo compic
mentade con acta de notoriedad la
previa adguisicién de ks finca por el
fransmitente coin la mayor cabida re-
sulante, se exprese la referencia ca-
wstral ¥ s¢ incorpore o acompaie
certificacion catasiral, deseriptiva y
grafica, que permita la perfecta iden.
tificacion de Ja finca v de su exceso
de cabida v de Js. gue resulte gue ka
finca se encuentra catasirada afavor

PROPIEDAD

del ritular imserito o del adguirente.
La nstriecion de 26 demarzode 195%
de la Dreccion General de los Regis-
1ros ¥ el Notarmado considera gue la
superficie de la fuca comcide con Ja
e Fa certificacion catasiral, siempre
que fas diferencias no sean superio-
res al W opor 16y gie bo existan du-
das seeron de b jdentidad de e finca,
derivadas de ofres datos deseripli-
Og.

2°, Cextilicacion Catastral o in-
forme téenico: Podran inscribirse
log ¢xcesos de cablda acredifados me-
diante certificacion catastral o, cuan-
dofueren inferiores a la quinta parte
de lacabida inserita, con el certifics-
do o informe ded téenice competente,
en 1os términos previstos en el are. 53
de la Ley de 39 diciembre 1998, gue
permitan la pertecta identificacion
de Ja finea v de su exceso de cabida,
sin necesidad de titule traslativo.

3% 8imple constanciaen el docu-
mento insceribible: Tambidn pe-
dran hacerse constar en ¢l Regisure,
come rectificacion de superficie, los
axcesos de cabida que no excedan de
la vigesima parie de la cabida inscri-

_ia, ¢s decir, dewn 5 por ciento.

4% Mediante expediente de do-
ninio: Pste procedimiento, de cavde-
ter residual { para o supuesio de no
poder emplearse cualquiera de los
medios anteriores yes el mas lento v
complicado, dadn gue vs un procedi-
mienfo de caracrer judicial a través
dei cualel propietarie de lafinca pro-

cira provearse deun fiuloquele per
mita accederal Registrodela Propie-
dad e inscribiy aquelios excesos de ca-
bida que afecten a Ja finca v gue pro-
duzecan una discordancia entre la su-
perficie real dela fincay lague cons-
taen el Reglstrg de ja Propiedad.

Finabmente, senalar queexisten di-
VEFSOS stpuestes en ix tramitacion
de fos excesos de cabida e los quees
NECOsario o sar e notificacion
preceptiva:

1. Cuando se inscriban en el Regis-
o dela Propiedad excesosde ¢abida
defincas colindantes con oiras perte-
necientes & wna Adminisiracion pi-
blica, #i Registrador deberd poneria
en conocimiento de los drganes a los
gue corresponda la administracion
de éslas.

2.1gual comunicacion debera o
sdrse en los supuestos de inmatricu-
lacién defincas gue sean colindantes
con 0lras pertenccientes a una Admi.
nistracion piiblica.

3. Tratandose de fincas colindantes
con el dominio pildica mariiino te-
rrestre, hay que tener en cuenta el
art. 34 del Regiamento de Costas.

4.En los excesos de cabida de los
monies ¢ de fincas colindantes con
un monte demaniat, o ubicrdas en
un érmine municipal e queexistan
montes deimaniales, se requicte el in.
formefavorablede los titulares de di-
chios montes, v tratandose de mostes
catalogados, el del drgano lorestal de
o Comunidad sutonoma.




