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mandi de und socledad moaderna
orientada oY una mEver conclencia
det consuntider respecto al dergcho s
aveader z un producie de calidad, mo-
tvaron Qe Gicho panaraina, respec-
1o del sistema de garaniias ¥ contreles
de calidad en la edificacion, fuera to-
tahmenie insuficiente.

Conestos antecedentes, Ja LOE, con
el finde parantizar la seguridad delas
personas, ¢l bienestardelasociedad y
ia proteccion dei medic ambiente, en-
wade llenoen el concepto de «calidad
en la edificaciony, estableciendo por
primera ver los reguisitos basicos
que habran de tenerse en cuenta por
losagentesdelaedificacionenlos pro-
cesos de proyeceldn, construceion v
conservacion de los edificios, reguisi-
105 fstos perfectamente deseritos en
la Leyv bajo los apartadoes de funciona-
lidad, seguiidad ¥ habitabilidad de

AYER'Y HOY EN LA CALIDAD DE LA

EDIFICACION:

LOS ORGANISMOS DE CONTROL DE CALIDAD

ias edificaciones,
mente ef CadipoTéenico de la Edifica-
it como el mares normativo gue es
fallece las exigencias bdsicas de cali-
-dad delos edificios y de sus instalacio-
nes. Paralelamente, la LOE crea o fi-
gura de Jaz Botidades de Conwol de
Calidad ep ja Bdificacion, delinjéndo-
ias comio aguellas capacimdas para
presiar asisiencia wonics enla verifi-
cacion de la calidad det proyecte, de
ios materiales v de la ejeceeion de Ja
obra ¥ osls ipstalaciones de acverdo
con el proveca v la normativa aplics-
ble, vinkendo o
sencia técnics v entreg
dos uactividad ai agen
ENcarge ¥, 4t todo caso, al director de
1a ejecucion de Ias obras.

Par atro kado, uha de las nnovacko-
nes mas sipnificativas de la LOE ha
sido el establecimiento de unos seau-
ros obligatorios para garantizar el pa-
wo de las indemnizaciones derivadas
de danos materiales ocasionados por
victos ¥ defectos de la construccion e
gulados en ja propia Ley. Bntre lasdi-
versas garantias estabiecidas, Ja dis-
posicién adicional 2* de la cilada Ley
acardo, con ta entrada en vigor de la
misma, kz plenaexigibilidad dei segu-
1o de dafos maleriales o seguro de
caucion para garantizar, durantedieg
afos , el resarcimienta de Jos daios
materiales causados en el edificio cu-
vo desting principal sea el de vivien-
da por viclos ¢ defectos que tengan su
arigen o alecten a la cimentacion, los
soportes, las vigas, los forjados, las
muros de carga v olros elementos es-
ructurates, ¥ gue comprometan di-

redndose iguals’

Crectamiente la resistencia mecnica y -
_estabilidad del edificio. Como gavan-
tig de} correcte funcionamisnlo del
- sistena de asegurmniento obligate

rio, 8l legislador exige , tanto para la
auterizacion novarial como para R
inscripcian enr el Regisiro deda Propie-
dad de eserituras de declaracion de
abra npuevs de edificacionss, que se
acredite viestimonicen las mismas ia
constititeion de la gavantia decenal.

De esta forma, 1a LOE esiablece la
obligatoriedadde un seguro, el conaci-
do como sepuro decenal, indispensa-
ble para el nachniento juridico de ia
edificacion, v tuya constitucion for-
imal por parie de iz Compariia Asegu-
radova, nosélosignifeard quela edifi-
cacion esta coneluida y que esapia pa-
ra sit uso, sino gue igualmenie se ha
proyectado v consbruidae al amparo de
los requisitos de calidad que ka propiz
LOE establece,

De esta foring, las Entidades de Con-
trol de Calidad de la Ediicacion, en
unidn de las Companias de Seguros,
adquieren un papel preponderante en
el proceso edificatorio pudiendo con-
siderarse como agentes de la edifica:
¢idn (aunque no se incluyen como ta-
les en ja LOE), ya que las compaiiias
aseguradoras, para otorgar la poliza
correspondiertie y asi garantizar los
viesgos asumidos eny el sepuro dece:
nal, requieren la verificacion del pro-
yecto v de la obra por la correspon.
diente entidad de control de catidad.
Tanes asi, que 185 conmpatiias asegura-
doras, @ traves de UNESPPA, ha elabo-
radoel docwmento «Actuacion y Reco-
nocimiento de los Organismos de Con-

ol Téenico (OCT) en el Segura Deca-
nal de Danosr en ¢l gue se establecen
tante los sistemas de contvol pars
acredifar  las entidades capacitadas
paraecmitirestos informes y certifica:
dos de caiidad como las narivas de fun-
cionalniento gue ban de seguir estas
entidades para ta verilicacion de los
provecios v obras elecutsdas was 1z
anlrada en vigor de la LOE.

Sueintmmente, el servicio principat
que lag QCT prestan a las compaitiss
aseguraderas es el control del prayec
oy de lz ejecucidn del mistno. debion
do destaearse gue paca reaiizar dicho
conirofes precisodisponer det proyec-
Lode gjecncion no siende suficiente el
anleproyecto ni el provectn bigico
{salvoexcepciones: ¢l informe de defi-
nicidn del riesgo). Yras ¢ coniret del
proyeclo s2 emiten los resultados a
través de diverses informes (evalua-
cidn de riesgos, revisidn del proyecia)
mientras gue el cantrol de Ja ejecu-
cifn se Ueva & cabo progresivamente
yamedida que }a gjecucién de ja obra
avanza en el iempo, recopiéndose los
resuitados en diversos informes {de
ejecucion por cimentacion, estructu:
va, fin de obras),

Casodeabservarse porla OCY algu-
naz deficiencia en el proyecto ¢ en ia
efecueion gue pudiers afectar a 1as oo
berturas abjeto de contratacion en la.
poliza, aguella consignard la coires-
pondiere reserva técnica, bx cual de-
beré ser cancelada a la mayor breve-
dad mediante ka resalucion de ja deft-
cienciz, va gue su mantenimicitte im-
pedird la emisian de la poliza de segu-
108,




