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Obviamente, 1z perpiciidad de
Srzestios chentes estd mas gue justifi-
cata, no desde o punto de visa juri-
dico, sinc desde una perspeetiva so-
chal basada en el concepto inwrinsece
de justiehs gae anida en wde cindada-
e, (S e me paga la renta desde ha-
CE Ires INeSts, POF QUe no s¢ va inme-
diaramemede! imnueble? ; Bsqueia
Ly Do me profege én £sios casos ...
;Sillevosels meses desde que presen-
& 1a demanda y sabemos gue se ha
marchado del inmueble, por gué no
e dice Vd. al Juez que me deje entrar
en la vivienda manana mismo? Pro-
bablemente mas de un iector estara
asintiendo ante dichas expresiones.

£} legislador, consciente de dicha
vealidad, waté con la Ley 1/2000 ¢e
Enjuiciamiienta Civil de reformar la
siluacion precederie disefiando una
itevs ramitacion para el conocido
cemo juicio verbal de desahucto por
falta de pago, procedimiento éste en
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apariencla répide, sencillo ¥ eficaz
cuvo objetive N era OEbG QU evitar
situaciones aberyanies para el arren-
dador abiocado a ejerciiar acciones le-
gales contra ¢l arrendatario incum-
plidor. Sin embargo, ia practica dia-

ria de nuestros Juzgadaes ha demos -

trado a ineficacia de algunas medi-
das en relaclon con cuestiones como
ias derivadas de la cltacién de! de-
mandadofenando ha abandonado de-
finitivamenie la vivienda o no sepue-
de realizar Ja citacion con el misme);

- de Ja peticion del arrendatario de-

mandado de abogadoe y procurador
deoficio (¢on dnimo evidente de dile-
ar el procesa ); de la notificacion de
la senrencia cuando el arrendatario
demangadoe ha abandonado ¢l immue-
ble arrendada; ¥, finalmente, del pro-
cese de ejecucion de la sentencla, Ti-
chascuestiones, entrae olras, han pro-
voeado gue ul procedimiento aparen-
temente seneillo en su ranitacion se
haya vuelio a convertis en un presu-
mible calvario para el arrendador

que ante el inpage de Jarenta (enta
que habitualmente se acumula en
cuantia de hasia Wes o CuaLe Neses
de renta impagada anie ia esperanza,
de cobro en via amistosa ) se ve obli-
gade a interponer una demanda que,
conmuchas probabilidades, se exien-
derdenel tiempo (superando con cre-
ces ¢l iegalmene previsto de cuatre

smeses) vigndose privadodel uso v dis-

frute de la propiedad inciuso en su-
puestes en losaue el arrendataris va

- s¢ ha marchado.

Caon el fin de mitigar esta situa.
cidn, ¥ a través dela inclusion de una
dispesician final en la Lev de Garan-
tias en la Venta de Blenes al Gonsu-
e {téenica és13 gue defa mucho que
desear para.tos operadores juridicos)
se ha producido una refoma legalen
materia de desahueio cuyo fin es agi-
Hizar Ja tramitacion de esios procedi-
mientos, reforma gue entré en vigor
¢ pasadoe 1} de septiembre. Dicha re.
forima, cuyes efectos no pueden cons-
tatarse con Ndeiidad dado of escasp
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- posibilidad de que puedan ejerciiae

margen te tiempo transourrido des
e ta enirada en vigor de laomisma,
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" dov deoficio; lnagitizacion del desalo-
--jo en el ease de que el arrendador en

su demanda condone wdo o parte de
a5 rentas debidas y delas costas{ me-
stz gue Hama iz atepeldn v
e si bien coniribuye & un acnerdy

sentre arrendador yarrendatario, lo

o8 quequien restulla doblemen-
dicado os el irondador ),

{6 per

seconfuntamente Jas aceionesde des-

T ahucio y la de reclamacion de renlas
\ sea cuat] sea la cusntin de la deuda. (

anteriormente, a pactiv de 3000
euros no cabiz acumulacion deacoio.
nes Io que provocaha que e arvenda
dor ejercitara primero a inicamente
Y aceidn de desahmcio y la reduccion
de el plaze de Janzaniiento en el caso
“de gue ¢l arrendawrio demandado
no aeedd aka visa del fuicio verbal,
eic.,

Noobstanteieanterior y o pesarde
ta voluniad del legislador (que no po-
demos olvidar, se encuentra induci-

- dapor el objetivo de incentivar ol al-

- quiter de viviendas v Jocales desocu-

. pades del pargue inmobiliavie espa-
1iol) considerames gue se ha perdide
una gra): oportunidad de levar a ca-
ho tna refornia de mayor calade ya
gue existen cuestiones ¥ maticss ne
abordados v que probablementz bu-
Yieran logradoe una sgilizacion del
procedimiento muy superiora iz que
s¢ olitendra con Ja puesta en practica
de esta reforma.

Mienu‘as QSPEIAIMAaS und nueva ve-
forma del juicio verbal de desabucio
(existe un proyecte de converih: el
procedimiento de desahucio en un
verdadero sjuicio vapidon), conside-
ramosde vital imporiancia gue los fue
furas arrendadores se centren en ia
adopeion de medidas de cavdcter pre-
ventivo, entendigndose por tales tan-
0 el obtener infortnacion lepal sohre
los efectos del contrato de arrenda-
miento en ¢} case de jucidencias co-
mo las antes apuntadas coino el des-
plegar, cnel momento delas negocia-
clones contractuales, unaactitud des-
tinada a exigir informaeion a nues-
tro posilde inguilino, muy espeelal
mente respecto a su grado de solven-
cla econdinica y personal y abtenien-
4o de éste para su incorporacion al
contrato garantias del pago de la ven-
ta mediante la emiston por entidades
bancarias de avaies de caracter soli-
dario o fa copstitucion de otros ava-.
les personales, puests que, mienrtras
1a situacion no varie, serd el aspecto
preventivec] guegarantizara unami-
nima tranguilidad al pequenio arren-
dador.

Par g que respecta al lulure, sea-
mas oplimisias con vistas ague ¢l ve-
cién nacido 2004 nos twaiga noticiss
dol legislador..,




