A8 G nesobiliarie |

stie gue falleclersn sus pa-
dres, dejando comoe (nico
bien del prwrimonio famitiar
ung casa sitvada en el centro de la
ciudad, 1os tres hijos {todos mayores
de edad 3, por una u otra razén, na
han realizado hinguna operacién en
relacién con la herencia de sus pa-
dres, guienes, diche sea de paso, ne
alorgaron testamento. De esta for
ma, la casa, CUYO BsE ostenta tho de
los hijos por asi haberlo acordadoen-
tre Jos tres de comun acuerde, cont)-
nia en el Registro de Ja Fropiedad
inserita a nombre sus padres.

Cono consecuencia de las relacio
neseconinicas entrelos tresberma
nes, és1os deciden poner en ventala
casa, denanera gue 2 s poeas sema-
nas aparece un comprixdor interesi:
e en s adguisicién,

Motivado por cuestiones de celori.
dad y Qe caracter eeondmico {pago de
impuesios, notario, registro, ete...),
en PImerosas GCRSIONES 8T SIT0a-
resuelve con X firma de an
o privado de CoMpravents o
al
uamnlmnunm da omtgacionesde
entrege del nmueble v pago dei pre-
ylandose normalmenic en
&l contrato privade Tz obligasion de
1os vendedores de otorgar en unhnee
roy aiaver del comprador la escrita-
ro piblica de compraventa respecta
a dicha operacion.

De esia forma, nos enconiramos
con gue el comprador es propiefario
de uninmuehie gue continiia en el Re-
gistrode ia Propiedad inserito s nom-
bre: de los padies de 1oz vendedores,
1o gue supone que para el comprador
queda vetado el acceso sl Regisero de
& Propiedad de todos aguellos actos
v contratos relativos il domindo y de-
rechos reales recaidos sobre la finca,
¥ ¢on ello, dicha finca y la actividad
inmaobiliaria vincolada & da misma
quedaran privadas de los afectos be-
neficiosos gue el Regisiro de Ja Pro-
piedad despliega a favor de aguelas
tHulationes inscritay { por ejemplc,
el inmueble no podra ser objetode pa-
ranifa hipotecaria; existe un piesgo
real de gue el inmueble pueda serem-
bargado por deudas de les tifulares
registrales, etc...). Por owo dado, para
ios vendedores, resulta que esta falia
de concordancis o adecuaeion entre
1a realidad regiswal ( o) contenjdo
que consta en o] Registra § y Ia exira-
regisiral Qa realidad juridica inmobi.

mentofutur, el comprador, sus he
deros o IRChuso W Ercern que i
vaz haya comprade 1a easd contaet
€O 105 11
rosd eon il fin de regutarizer i sivae
cidn medinue & ororgamiento de las

desdeel priv

tas fufuras que, desgraciadamente, .
evan stempre apareiados cosies aift: -
wohes deasumir.
T SUPUGSTOS (A1 ZOReTples fomo :

Harig) supone queen cuadguienmo-

1t

s Brerinants (& sus herede: -

Cein

LA COMPRAVENTA DE UN
INMUEBLE PERTENECIENTE
A UNA HERENCIA NO
ADJUDICADA: VIAS DE
SOLUCION

correspondisiies esorituras de com-
Draventa,

Como podenios i!zzaginar. a medi-
da que pasa el dempo desde Ja firma
del conirato privagdo, ol grado de com-
pejidad de ks eperacidn { mevos

compradores, herederos de tos vende

dores o del comprador injcial, ste..)
¢s inversamenie proporeional al inte-
rés que mosiraran los tres hermanos
osus herederos en faciiitar el otorga-
miento de Ins eserituras, Por ello, lo
recamendable es hacer Jas cosas bien
ipic para evitar moles

o deserito, os precso (.nnsadexar los

siguientes agpoct
10, Exponar il (ompmclor la situa-
sn registral de) inmueble v firmi

cgal (denominada suee
- porioguelosherederos deberan soll
chrar i declaracion de-heredoros © -
5 prdres ante Nota..

un doctmento privado de promess

de compraventa, cpeidn de comma,
arras. ¢ incuso de compraventa o
i nsiva o resoiut
{5eghin int s i 1S partes previo el
GPUTIENG 4 ramisniogen el guese
haga consiar la sitnacion del immnue-
Dle v 1o obligacion de los vendedores
de regularizar la sitnacion en dewer-

Cminado  plare  {aproxhmademens

dosmeses).
¢ Ante la falia de olorgamionio
& OSLAMEno por las padres, Jus re-

Cglas de Ja sucesion hereditaria . vies

posicidn le-
n legitima),

nen determinadas pord

abintestato de su
rio, Dicha declaracion, gue podré es-

~iar completads en wnos veinticineo
“iias, supone une simple fnstficn

Sm0 ki compravenia debe
sentadas ante 1a Ofieir

{por iz adjudicacion herediaria)

T sAniEs, PUESIt QUeé e supu

U SEENCUINTOT o e3ia 8
s ﬁelanecc»adftd de ‘mof- Ias cos

cion formal de wna Gratavidad sue
SOTQ DYeEXISIaNte poy mandrie |
(10 GhsianIe, on o
que coneurran hereds
con e parentesco dif;
Jos de Jox causantes, ka doe l AT
e herederos debord trami
ein rm}aw)
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56 POr ES108 & GIOTERY a1 notar
critura de adjudi
en ka que se formall
¢ion de 1a herencla de Jos
esdeciy, seemitirdlane
racion de voluntad por b gue se
qitiere la herencia, con kog biens
rechos ¥ aectones oue ja integran 8

herencia, s heredoros s
ran ef inmueble (anieo ben d
reneia) cong lengan po
i {an pro indivisa o por ¢
paries indivisas confo
van paclago
dase @ contin
diente oseritay
vents del inmuy

oficing Houidud
e Sucesione:
tulo en ol Reg

Respecto aeste ¢
hacorahn 0ltin
10 13 adjudicaeitn de ia

i & gleetes de practicar Jg 1y
ion ik iImpuesto sobye St

del Impuesic sobre Transmisie
Patrimoninles (por I comp N
#ibien eg preciso comprobar si se ha
producido la preseripeion de ia obl-
waeién de pago aguel inpu
pecto de las herencias de i

meelquevenimos analz
1ante habial gue iz de

repula
que 6] (ran:
idos para la pre

que e el m
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