La futura norma trata de rebaja
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rlas cargas notariales y regista‘aées

LA LARGA ANDADURA DE LA
REFORMA DEL MERCADO

|HIPOTECARIO

7 ue duda cabe e que

el mercado hipoteeario es de notable imporian.

-cia para ia economia espaiola dado el crect
mienta del sector inmobiliario en log ltimos
afies. Diche mereado se ha visto afectado por el .
espectacuiar encarecimiento de la vivienda y
1a politica de subida de los tipos de interds por

- pavte del Banco Central Buropeo, por o que ef

~agiual Gobferfiosehapi ropuesto modernizar v
adaplar rormativamente dicho metcado refor:
manda la actual normativa hipotecaria. Aslual-
mente, después de ocho meses de tramitacién, Ja
‘Comisidn de Ecancinga y Hactenda del Congrese

“ha diglaminade dande luz verde al proyecto de
reforma del mercado hipotecario, que contiia
su andadura por el Senado, i que noslleva a
pensar que La aprobacion definitiva del texto po-
drla producirse antes del fingl de Ja Jogisluura,

Tos ohjetivos esenciales de ks nerma ¢ gue
solo afectard a las ilevas hipotecas gue se colls
tituyan tras su entrada en vigor ) se orlemman &
reduceion de los costes arancelarios notarales
¥ registrales asoclados # la sulvogacton, cance-
facin vy novacion mogificativa de las hipotecas;
aumentar loeompeiencia v evitar la morostdad;
mejorar 1os inecanismaos de transparencia y
proteccléi a consunidor; modificar el régimen
de penadlzeciones por subrogacion v cancelacion
anticipada de los préstamos bipotecarios, y ft-
nalmente, Ia flexibilizacian de los mecanismos
derefinanclacion.

En cuanio a la reduceion de jos costes aran-
celarios notarfales y registrales asoviados a la
subrogacion, cancelacion ¥ novacion medificati-
va delas hipotecas, ke futtera norma trata de re-.
bajar Jas caigas notariales vy registraies que ac:

tualnzente suponen para Jos compradores dichas

opemclones Atalefecto, se establece una vedus-
cioncercana al 80% de los aranceles notarlales.
y regisirales sobre las escrituras de vivienda.
Lgualmente, la norma rebaja en un 40 % 10s cos-
“tes de formalizacion y traspaso de las hipotecas
mediante 1a rebaja de las comisiones. La mejera
delos mecanismos de transparencia y protee-
cion gl consumidor se recoge en la norma en
base ala obligacion de las entidades financieras
de informar con exactitud de la cuantia de las
cuotas v delos plazos de as hipotecas, Por otro
Jado, y frente a lo anteriormente previsto, en el
Registre de la Propiedad se inscrilivan, previa
calificacion favorabie del Registador, Jas clau-
sulas sobre vencimiento anticipado v otras cléu
sulas financieras. Respecto a los mecanismos de
refinanciacion, la norma, contempla la posibili-
dad de refinanciacion de la hipoteca gue grava el
inmueble sin necesidad de solicitar y formalizar

:mento més aito de la es

- -y
El pago de la hipoteca supone gran pa rle de la
rents familiar

- hueve erédite bipotecario. st operacian,

denominads cridito recargable, que serd consi:
derada, como una BOVACIoN ¥ no supondid una
alteracion e pérdida del rango dela hipateea his-

:erita (excepio en cases de incremenio en la gifis

de ka responsabilidad hipotecaria) permilird la
paticion de un nuevo préstamoe sobre Iz misma
vivienda eviténdose con elio la cance)auion.de ls
hipoteca exfstente’y Ia constilicion de una nue
i hipoteca con los costes wilutarios, nolzinles

-y registrales gue etlo conlleva.

“Tambitn cabe destacer Ja regulacion de un
pueve producto baneario denaminade hipotecas
inversas gue, sustanciniimente, permiftiran a per-
SONAS mivares de 83 atios 0 a lus personas depen.
dientes que tengar i viviends on propiedad
recilyy una rewta cott el vglor del inneble come
Aurantin {fenta que vsti exenta de wibuwtackin
SeRUN b maeva Ley del IRPE), inmueble cuya
propredad pasard a ls entidad financlera tas
el fuliecimicnto, si bien los hevedeias podran

. optat or la recupersei@n del de la vivienda de

conforinidad cot o pactado con aqiiella entidad,
L contratapion de este producto esta exenta del
impuesto sobre actos dacumentados

Lagran decepeidn de lz norms ha sida la
eliminacidn dela previstén que constaba on el

~horrador amplisnde ks supuestes de prostamos

hipotecarles que eslés exentoes de Acts Juridi-
cos Documentados (AJD). Exenciones como la de

“eseriiuras de subrogacion en que se pacte la mo-

dificacion de las condiciones del tipo de Iinerés o

o Ja alteracion del paze del préstanto ¥ la exencion
‘de determinadas eserituras de novaeion modi-

ficativa de los préstainoes hipotecarios han des-

-aparecido como cansecuencia de la protesta de la

conwinidades autonomas, precisamente aquéllss
Que ingresan directamenie dichos impuestas,
Esperemos, conw st viene afirmando en circulos
Politicos, gue dichas exenciones se reloinen con
lareforma de lafinancizeiom regional.

i definitiva, al ciudadanc de apienos va a
Hegar un text algo descaleinada respecio a las
expectativas Iniciales del provecto ¥, esa st en
un contexto econdmice coincidenta con el mo-
alada deles tipes de in-
feres, ¢sdecit, cuando resiiia menos interesante
cambiar las condiciones de i bipoteca. - -
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