«La regulacién actual del sector inmobiliario es
absolutamente deficitaria»

El abogado Oscar Fernan-
dez Ledn, colaborador de
ABC Inmobiliariao de
Sevilla, precisa que la
LOE delimita su objeto en
laregulacion de los aspec-

tos esenciales de la edifica.. .

cidn, para asegurarla -
calidad medianie el cum-
plimiento de los reguisi-
tos basicos de los edificios
v la adecuada proteccitn
de los usuarios. Congruen-
te con dicha finalidad, 1a
LOE determina dichos
requisitos de forma genéri-
ca {relativos a la funciona-
lidad, seguridad y habita-
bilidad), si bien no precisa
tas condiciones que han
de reunirlos edificios e
instalaciones para el efec-
tivo cumplimientode -

-aguellos requisitos.
Con el fin de establecer un |
‘marconormativogue . -
establezca dichas exigen-. .
cias técnicas de calidad de

105 edificios v de sus insta-
laciones, 1a LOE prevé Ia
ereacion de un Codigo
Téenico de Edificacidn,
estableciendo la DHsposi-
cién Final 2° de 1Ja LOE un
plazo de dos afioes para que

€l Goblerno apruebe dicho

Codigo.

«Al dia de hoy —-sigue-—, ¥
mientras ne entre en vi-
gor el Codigo, las condicio-
nesy exigencias téenicas
se encueniran reguiadas
en las conocidas como ©
Normas Basicasde la
Edificacion, asicomo en
ofras reéglamentaciones de
diversa jerarquia'y proce-

dencia (estatal, de las ¢o- -

munidades auténomas,
municipios ¥ Unidn Euro-
pea ). Teniendo en cuenta
quela LOE entré en vigor
el 6 de mayo de 2000, ya ha
transcurride en exceso el
plazo establecide por la
BDisposicion Final 2* para
la elaboracién y aproba-
cion del Codigon.

EN PORTADA

| ‘Oscar Ferndndez Ledn

Asilas cosas, el abogado
saca las siguientes conclu-
siones:

1. La sociedad espafiola es
mas consciente gque muiea
de 1a necesidad de que los
edificios respondan a
unos reguisitos basicos de
calidad, siendo el Cadigo
Técnico de la BEdificacion
el marco normativo nece-
saric para dar satisfac-
cién a dicha demanda.

2. Siendo el sector inmobi-

liario.y de la construccion -

uno.de los principales
sectores dela economia
espafiolz, la regulacion

actual es absolutamente.

deficitaria en ordenadar
cobertura al mismo,

3. Lanormativa vigente es
muy abundante y comple-
ja, porlo que es necesaria
la creacion de un nuevo
marcoe gue la identifique,
simplifique y complete
facilitando su aplicacion
en paridad con todas Jas
normas internacionales

mas avanzadas en laactua-
lidad.

4, Una vez aprobado €l
CTE, como cuadro norma-
tivo que regulard las exit
gencias de calidad de los
edificios (exceptuadoes los
requisitos de funcionali-
dad gue serén compeéten-
¢ia de ofras administracio-
nes), tendra el cardcter de
legislacion basica, gue

5eTA u)mp]eia:la conlas de
-otra‘; administraciones .

competento& yvendra -

actuahzada Ber iodicamen- -
e COI'.\fOI me.a la evolucion -

dela técnica v las d(:‘mdn
das de }a sociedad.

5. Con la enfrada en vi gor
del Cédigo, 1as Normas
Bésicas de Edificacion
desapareceran y su cohte-
nido, actualizado y esiruc-
turado, quedara integrado
en ¢l Codigo y el resto de
normativas regiamenta-
rias seréan considerados
como doeumentos de refe-
rencia.

-concedido al Gobierneno .

mismo valorgue en e
‘bado dentro de plazo.

-dad del LCodigo Técnico d_e_
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6. Al no ser una delega-
¢ibn legislativa, el Codigo
no tendré rango de Ley v,
por fanto, sera aprobado
por Decreto, si bien ten-
dré caracter basico v sera
aplicable en todo € territo
rio nacional,

7. Dada la naturaleza de
norma reglameniaria, el
hecho de haber transeurri-
do el plazo de dos afios

privara al Codigo de va.
lor, De hecho tendrie

supuesto de haberse apl (
8. Para conciuir; la necesi:’

1a Edificacion es incuestio”
nable, ya que su incorpora-
cién al ordenamiento jurk
dicono s0lo va a codificar,
revisar y reestructurar la
normativa existente, sino
e va'a regular los vacios
normativos existentes en
una materia regulada des
forma incompleta.




